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Dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacdo
do Solo do Polo de Inovacdo para o
Desenvolvimento Sustentavel - PIDS.
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TITULO |
DO POLO DE INOVACAO PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - PIDS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES - DEFINICOES

Art. 12 O Polo Estratégico de Desenvolvimento CIATEC/Unicamp, definido no
Plano Diretor Estratégico do Municipio de Campinas, Lei Complementar n2 189, de 08 de
janeiro de 2018, fica denominado Polo de Inovacao para o Desenvolvimento Sustentive! - PIDS,
nos termos desta Lei Complementar,

Art. 22 O perimetro do PIDS, seus objetivos, diretrizes e parametros para o
parcelamento, uso e ocupagio do solo ficam estabelecidos, nos termos desta Lei
Complementar, de acordo com as orientacGes do Plano Diretor, Lei Complementar n2 189, de
2018.

Paragrafo Gnico. A estrutura de Gestdo do PIDS bem como 0s incentivos fiscais
e tributdrios serdo objeto de legislacdo especifica.

Art. 32 Serdo adotadas as definicBes constantes do art. 22 da Lei
Complementar n? 208, de 20 de dezembro de 2018, no que couber, exceto quando a definicdo
constar desta Lei Complementar.

Art. 45 Permeabilidade Visual — PV é o percentual minimo de area entre o
lote e o logradouro pablico, seja no alinhamento ou em plano recuado que deverd ser mantido
sem vedagdo, ou utilizar elementos no minimo 80% transparentes para fechamento, com a
finalidade de garantir a visualizagdo por quem passa pela via publica para o espaco interno e
vice-versa, observando-se que:

| - mesmo quando houver Espaco de Fruicdo Publica no imovel, a
permeabilidade devera ocorrer entre o passeio publico e o interior do empreendimento;

Il - as dreas computdveis para o percentual de permeabilidade visual deverio

iniciar a, no méaximo, 0,80m (oitenta centimetros) de alftura em relacio a calcada, devendo a
drea permedvel visualmente ter, no minimo, 1,50m (um metro e meio) de altura;
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HI - anteparos que, embora vazados, impecam a visualizacdo da drea interna
ndo serdo computados como drea de permeabilidade visual;

IV - elementos transparentes e/ou vazados que fagam interface com paredes
cegas da edificagdo ndo serdo computados como rea de permeabilidade visual.

Art. 52 Coeficiente de Aproveitamento — CA é o fator pelo qual deve ser
multiplicada a area do lote para se obter a drea de construcdo permitida para uma edificagio,
excluindo-se:

| - a area correspondente aos pavimentos destinados exclusivamente a caixa
d'agua, casa de maquinas e espaco para barriletes;

I - as areas cobertas destinadas a circulacio, manobra e estacionamento de
veiculos situadas no subsolo e/ou a partir do segundo pavimento acima do térreo, até o limite
do ndmero de vagas maximo, na Area Prioritaria, e o nimero minimo, na Area de Ampliacdo do
PIDS, definidos no art. 61 desta Lei Complementar;

I - a somatoria das dreas cobertas ocupadas por varandas ou terracos,

equipamentos mecanicos e instalacdes para funciondrios, correspondentes a até 5% (cinco por
cento) da drea construida.

Paragrafo Unico. Aplicam-se as definigdes de Coeficiente de Aproveitamento
Basico ~ CA bas, Coeficiente de Aproveitamento Maiximo - CA max e Coeficiente de
Aproveitamento Minimo — CA min estabelecidos nos incisos XVI, XVil e XVill do art. 22 da Lei
Complementar n2 208, de 2018.

Art. 62 Areas Permedveis — AP sdo areas destinadas a infiltracdo natural das
aguas pluviais, preferencialmente cobertas por vegetacdo, exigiveis no processo de
parcelamento do solo.

Art. /¢ Taxa de Permeabilidade do lote — TP é o percentual da area do lote
destinado 2 infiltragdo das dguas pluviais.

Art. 82 Espaco de Fruicdo Pablica — EFP é o espaco interno ao lote destinado
ao uso pubiico, descoberto ou coberto, acessivel a todos e desimpedido de qualquer barreira
fisica fixa, que se conecta diretamente ao logradouro publico, preferencialmente no pavimento
térreo, ou em outro pavimento que possua acesso ao logradouro publico e que atenda os
seguintes parametros:

I - minimo de 20% (vinte por cento) da &rea do lote, podendo ser de
alargamento do passeio, ligacio entre alinhamentos, com ou sem transposicio de guadra, ou
de acesso a miolo de quadra;

I - no caso de ja ter sido estabelecido Espago de Fruicio Publica — EFP no
parcelamento do solo e gravado na matricula do imovel, quando inferior a 20% {vinte por
cento), deverd ser complementado no projeto de aprovacgio da edificacdo;
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Il - largura minima de 4,00m de forma que em qualquer por¢ao seja possivel
inscrever um circulo de 4,00m de didmetro;

IV - quando de alargamento do passeio deverd ocupar a extensio de todo o
alinhamento e inscrever no minimo um circulo de didmetro de 4,00m contados a partir da guia
do passeio;

V - podera ser descoberto ou coberto, desde que a altura do pé-direito seja
de, no minimo, 4,00 m, e nio serd computado no CA;

VI - devera conectar-se diretamente ao logradouro publico, preferenciaimente
com o mesmo tipo de pavimentac¢iio e os mesmos niveis correspondentes ao passeio publico

nos respectivos alinhamentos, podendo haver tratamento paisagistico desde que também
atenda a NBR 9050;

Vil - deverd possuir faixa livre e continua de, no minimo, 2,00m de largura,
pavimentada e com ilumina¢do adequada para o pedestre;

VIl - podera conter areas permedaveis computaveis para efeito do calculo da
Taxa de Permeabilidade;

IX' - ndo poderd ser fechada ou possuir barreira fisica 3 circulagdo de

pedestres, sendo vedado o controle de acesso publico entre as 8h {oito horas) e as 18h (dezoito
horas);

X - serd permitida vaga de bicicleta e transposicao para acesso a vagas de
veiculos, desde que atendidas s disposicdes dos incisos | a IX deste artigo;

Xl - n3o podera ser ocupado por vagas de estacionamento ou usado para
manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros.

§ 12 Entende-se por miolo de quadra, conforme inciso | deste artigo, a drea
localizada no interior da quadra com acesso a via publica por EFP, podendo se constituir em EFP
destinado a instalago de area de convivéncia de pessoas, visando a otimizacdo dessas dreas na
articulacdo urbana.

§ 22 O Espaco de Fruiciio Pdblica - EFP de transposicdo de quadra que faca
parte de rota ciclavel devera ter largura minima de 6,00m:.

§ 32 Serd permitido a instalacio de mobilidrio de apoio ao convivio de
pessoas.

Art. 92 Fachada Ativa — FA corresponde 3 ocupacdo da extensdo horizontal da
fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o logradouro publico ou
Espaco de Fruigdo Pdblica — EFP, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface

entre as construgdes e os logradouros, promovendo a dinamizag¢do dos passeios publicos e que
devera:
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| - estar contida na faixa de 5,00m a partir do alinhamento do lote, medida em
projecdo ortogonal da extensio horizontal;

il - ter abertura para o logradouro pablico ou para o EFP, com permeabilidade
visual, tais como portas, janelas e vitrines, com acesso direto ao logradouro ou para o EFP.

§ 12 O recuo entre a Fachada Ativa - FA e o logradouro publico deve estar
fisicamente integrado ao passeio publico ou ao EFP, com acesso irrestrito, n3o podendo ser
vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de
estacionamento ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embargue e
desembarque de passageiros.

§ 22 A utilizagdo da Fachada Ativa é facultativa.

Art. 10. Fator de Planejamento — FP ¢ o indice para calculo de desconto no
valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 11. Sustentabilidade no dmbito do parcelamento, uso e ocupacio do solo
no territério do PIDS significa promover a urbanizacio que gere valores ambientais, sociais e
econdmicos, através de territérios mais inclusivos, seguros e resilientes, que estimulem a
inovagao para o desenvolvimento sustentavel, atendendo aos objetivos estabelecidos no art. 20
desta Lei Complementar.

Art. 12.  Espagos Livres de Uso Publico — ELUP sido as &reas publicas,
transferidas ao Municipio no momento do parcelamento do solo, compostas pelo Sistema de
Lazer e Areas Verdes.

Art. 13. Sistema de Lazer — SL é a area publica que desempenha func¢3o social
e paisagistica, sendo destinado a equipamentos de cultura, esportes ou lazer, propiciando a
melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade.

Art. 14. Area Verde — AV & a drea publica que desempenha fungio ecolégica

e paisagistica, destinada a vegetacio nativa, propiciando a melhoria funcional e ambiental da
cidade.

Art. 15. Biomimética é a area da ciéncia que estuda as soluches e estratégias
usadas pela natureza com o objetivo de aplica-las em outras areas de conhecimento como a
biologia, medicina, robdtica, agricultura, arquitetura, entre outras.

Art. 16. Desenvolvimento Sustentavel é o desenvolvimento capaz de suprir as
necessidades da geragdo atual, sem comprometer a capacidade de atender as necessidades das
futuras geracdes.

Art. 17.  Edificios Sustentdveis sdo edificacBes que apresentam maior
eficiéncia no uso de energia, dgua e materiais, e reduzem o impacto na saude humana e no
meio ambiente por meio de projetos que visem uma melhor configuracdo, construgio,
operagdo, manuten¢do e gestdo de recursos naturais e manejo de residuos, durante o ciclo de

vida do edificio, almejando sua autossuficiéncia. PP
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Art. 18. Renaturalizagdo é a recuperacio de um rio ou corrego com o
restabelecimento de algumas de suas caracteristicas naturais.

Art. 19. Solugdes baseadas na Natureza — SbN sdo solugdes multifuncionais
inspiradas, apoiadas ou copiadas da natureza, para potencializar os beneficios ambientais,
sociais e econdmicos e responder a diferentes questdes simultaneamente.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E INCENTIVOS URBANISTICOS

Art. 20. S3o objetivos do parcelamento, uso e ocupagao do solo do PIDS,
alinhados aos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel - ODS, que integram a Agenda 2030,
estabelecidos pela Organizacio das Nag¢des Unidas - ONU:

| - consolidar a vocagdo do PIDS como espaco de desenvolvimento
tecnoldgico, de pesquisa, inovagio e sustentabilidade;

Il - estruturar e articular o territério do PIDS, com seu entorno, com as
estruturas de mobilidade regional e com os Polos Estratégicos de Desenvolvimento, definidos
no Plano Diretor, a saber: Centro e Aeroporto de Viracopos;

Il - promover o desenvolvimento urbano com sustentabilidade, consoante a
Politica Municipal de Meio Ambiente, estabelecida pela Lei Complementar n® 263, de 18 de
junho de 2020, aos objetivos do PIDS e as referéncias a serem desenvolvidas no dmbito do Hub
Internacional de Desenvolvimento Sustentével - HIDS;

IV - criar espagos urbanos que estimulem a interacdo entre as pessoas e
dessas com o meio ambiente;

V - criar centralidade vinculada ao transporte publico de passageiros, com
mescla de usos e densidade habitacional compativel para seu fomento;

Vi - prever sistema vidrio estruturador compativel com o desenvolvimento
previsto para o PIDS;

VIl - prever areas puablicas em dimens3o e qualidade adequadas para cumprir
as fungdes a que se destinam;

VIl - promover habitacdo vertical, inclusive de interesse social, integrada ao
entorno, preferencialmente com uso misto;

IX - promover a implantacdo de Espacos de Fruicdo Publica visando a
ampliagdo da drea destinada & circulagdo e convivio de pedestres e ciclistas;

X - incentivar o uso de Fachada Ativa com acesso direto e abertura para o
logradouro, visando promover a dinamizac¢o dos passeios publicos;
A\
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Xl - incentivar atividades de inovagdo, tecnologia, pesquisa e
desenvolvimento;

Xil - estimular a ocupa¢iio da Area Prioritaria do PIDS, definida no art. 22
desta Lei Complementar;

XIil - incentivar a implantacdo do Hub Internacional de Desenvolvimento
Sustentdvel — HIDS;

XIV - priorizar o pedestre, a mobilidade ativa e o transporte publico de
passageiros, considerando o Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

XV - preservar, valorizar e integrar os recursos ambientais, bens naturais e
elementos histérico-culturais 3 urbanizacdo;

XVl - reservar dreas exclusivas para atividade econ0dmica, considerando a
vocacdo do PIDS;

XVIH - incorporar os campi universitarios lindeiros na area do PIDS, integrando-
os ao tecido urbano;

XVII - reduzir os impactos prejudiciais ao funcionamento do Centro Nacional
de Pesquisa em Energia e Materiais — CNPEM, na implantagdo de obras e atividades;

XIX - estimular projetos inovadores alinhados aos objetivos urbanisticos desta
Lei Complementar, as Solucdes baseadas na Natureza - SbN, tais como utilizacio de materiais
renovaveis, edificios sustentdveis, e 3 vocagdo do PIDS;

XX - criar condi¢des para a instituicio e implementagdo de programa de
locagdo social no PIDS visando o acesso & moradia a estudantes e trabailhadores de baixa renda,
como forma de inclus3o, diversidade e sustentabilidade do Polo.

§ 12 O Hub Internacional de Desenvolvimento Sustentavel — HIDS, a que se
refere os incisos 11l e XIll deste artigo, visa combinar e articular acOes através de parcerias e
cooperacdo entre instituigdes que possuem competéncias e interesses voltados ao
desenvolvimento sustentdvel da regifo do Polo de Inovacdo para o Desenvolvimento
Sustentavel — PIDS.

§ 22 Os dados e informagdes referentes a aplicacio desta Lei Complementar
deverdo ser sistematizados e disponibilizados para monitoramento e avaliacio quanto a sua

efetividade por indicadores a serem criados e monitorados no dmbito da Gestao do PIDS,

Art. 21. Serdo concedidos os seguintes incentivos urbanisticos visando
alcancar os objetivos estabelecidos no art. 20 desta Lei Complementar:

| - pardmetros diferenciados para promocdo do uso misto:

a) aumento de Coeficiente de Aproveitamento para edificagdes de uso misto;
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b) desconto na Outorga Onerosa do Direito de Construir;
c) tamanho diferenciado de lotes;
d) permissdo para condominio misto ou comercial.

Il - tamanho diferenciado de quadra para atividade econdmica, com a
utilizacao de Espaco de Frui¢io Publica - EFP;

Il - passagem aérea permanente sobre via publica com a finalidade de
conexdo entre edificacdes;

IV - parametros diferenciados para Projetos Inovadores:
a) tamanho diferenciado de lotes;

b) via pdablica compartithada em mesmo nivel para os modos ativos e
motorizados;

¢) ampliagdo da Zona de Centralidade - ZC PIDS;
d) reducdo ou isengdo do pagamento de Outorga Onerosa do Direito de
Construir para empreendimentos que contenham unidades habitacionais de interesse social

para venda ou locacdo social;

e} aumento do Coeficiente de Aproveitamento para incentivo 3 produgao de
unidades habitacionais de interesse social ou educacional para venda ou locagdo social.

§ 12 Os incentivos urbanisticos de que trata este artigo sao especificados nos
arts. 62, 68, 77, 78, 79 e 80 desta Lei Complementar.

§ 22 Os incentivos concedidos devem ser averbados nos seguintes
documentos:

a) planta aprovada;

b} alvaras;

¢) certiddo de conclusdo de obra;

d) matricula do Cartério de Registro de Imdveis;

e) cadastros Fisico e Fiscal do Municipio.
CAPITULO i

DO PERIMETRO DO POLO DE INOVACAO PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL - PIDS /\
poA
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Art. 22. A drea destinada ao Polo de Inovacdo para o Desenvolvimento
Sustentavel - PIDS é composta pela Area Prioritaria e pela Area de Ampliacdo, indicadas no
Mapa do ANEXO | e descritas no ANEXO If desta Lei Complementar.

Paragrafo dnico. A aprovagio de parcelamento do solo na Area de Ampliagdo
do PIDS fica condicionada 3 realizacdo e aprovagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
mediante o pagamento da Outorga Onerosa de Alteragiio de Uso do Solo e respeitadas as
restricdes ambientais, nos termos dos arts. 22,849 e 7° da Lei Complementar n?® 207, de 20 de
dezembro de 2018.

CAPITULO 1v
DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Secdo |
Da Mobilidade

Art. 23. Sdo Diretrizes da Mobilidade para o PIDS e sua integracdo regional:

{ - priorizacdo de transporte publico de média capacidade e baixo impacto de
vibragdes e de emissdo de gases e ruidos, incorporado a Rede Estrutural de Mobilidade;

It - estabelecimento de ligacio entre o PIDS e o Polo de Alta Tecnologia de
Campinas — CIATEC |;

Hi - adogdo de tecnologias sustentaveis e inovadoras no projeto e implantacao
de vias, de sistema de drenagem e galeria de servicos compartilhada, compatibilizados as
diretrizes de infraestruturas estabelecidas nesta Lei Complementar;

IV - implantacdo de passeios publicos dotados de faixas permeaveis,
qualificados com arborizagio, iluminacio e pavimentacdo que incentivem a caminhabilidade,
garantindo a acessibilidade e seguranca do pedestre, como parte das obras obrigatdrias no
parcelamento do solo;

V - priorizagdo da mobilidade ativa com a adogdo de agdes que incentivem a
utilizacdo de transporte n3o motorizado e/ou coletivo;

VI - desenvolvimento e implantacio de infraestrutura de mobilidade urbana
com equipamentos e sistemas de uso compartilhado e de recursos que possibilitem a
integracdo dos diferentes modos de transporte;

VIl - reserva de &reas para implantacio de estagbes de transferéncia de
passageiros, devendo a Secretaria Municipal de Transportes homologar sua localizac3o:

VIII - previsdo e implementacio de rede cicloviaria;

IX - previsdo de transposicdes vidrias e de pedestres nas rodovias do entorno
do PIDS;
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X - previsdo de integracio viaria regional - Leste-Oeste e Norte-Sul, para
estruturacdo do PIDS e de sua area de influéncia.

Art. 24. No PIDS fica estabelecida a Rede Estrutyral de Mobilidade composta
por Eixos do DOT e Eixos Complementares formada por trechos de vias existentes e diretrizes
vidrias estabelecidas na Lei Complementar n? 189, de 2018, e nesta Lei Complementar,
conforme seu ANEXO 1),

§ 12 A Rede Estrutural de Mobilidade - Eixos do DOT é composta por trecho
da Avenida Guilherme Campos, pelas diretrizes viarias 11-A, 15-A, parte da 15-B, P-2, P-3, 10, P-
5, P-6, 16-A, 16-B, P-37 e por trechos das Avenidas José Roberto Magalhies Teixeira, Adolfo
Lutz, Oswaldo Cruz, Martin Luther King/Roxo Moreira e Erico Verissimo.

§ 22 A Rede Estrutural de Mobilidade - Eixos Complementares é composta
pelas diretrizes viarias 3-C, 3-B, 3-A, P-7, 9, P-25, P-26, 98-A, P-27, P-28 e 105-A.

Segdo |l
Das Diretrizes Viarias

Art. 25. As Diretrizes Viarias hierarquizadas s3o definidas de acordo com a a
previsdo de novas vias com caracteristicas operacionais que promovam a insercio regional, a
estruturacdo do PIDS, a conexdo com a Zona de Expansdo Urbana, ao norte deste, a
continuidade da malha vidria existente, a integracdo com o entorno imediato e as transposicdes
vidrias e de pedestres nas rodovias quando da implantacio de novos empreendimentos ou
parcelamento do solo, além da ligagdo com o Polo de Alta Tecnologia de Campinas - CIATEC |, o
Centro, o Aeroporto de Viracopos e estruturas de mobilidade regional.

Art. 26. Ficam estabelecidas as diretrizes vidrias, indicadas no Mapa do
ANEXO IV, descritas no ANEXO V desta Lei Complementar, que constituem o sistema viario
estruturador do PIDS.

§ 12 As diretrizes de que trata o caput deste artigo complementam as
diretrizes da Lei Complementar n® 189, de 2018, e da Lei Complementar n® 207, de 2018, com
excecdo daquelas estabelecidas para a Area de Ampliacdo do PIDS, que substituem as da Lei
Complementar n? 207, de 2018.

§ 22 Ficam revogadas as diretrizes 11-C, 16-C, 17-B, 17-C, 19-A, 19-B, 19-D e
19-E da Lei Complementar n2 189, de 2018;

I'- as diretrizes 11-C e 16-C foram substituidas pelas diretrizes P-38 e P-37,
respectivamente, por alterac3o na descricio;

Il - as diretrizes 17-B e 17-C foram substituidas pelas diretrizes P-31 e P-32,
respectivamente, para adequagio a P-30, novo tramo da Rede de Mobilidade Estrutural;

IIl - as diretrizes 19-B e 19-D foram substituidas pelas diretrizes P-34 e P-35,
mantendo a mesma ligacdo:
W “ [;[\\
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IV - as diretrizes 19-A e 19-E foram substituidas pela diretriz P-36.

§ 32 As diretrizes de que trata o caput deste artigo poderdo sofrer ajustes e
complementagdes no momento do cadastramento de glebas e na andlise de parcelamento do
solo e empreendimentos devide a condicionantes ambientais, desde que mantidas as
caracteristicas funcionais da via, sem prejuizo de continuidade das vias arteriais e coletoras.

§ 42 A delimitacdo da Zona de Centralidade - 7C acompanhara a conformacio
final da via aprovada no projeto de parcelamento do solo, nos casos em que haja necessidade
de ajustes das diretrizes que balizam o zoneamento.

§ 52 Deverdo ainda ser indicadas diretrizes viirias e transposigdes
complementares no momento do cadastramento e do parcelamento do solo, quando
necessario, que deverdo respeitar o art. 55 do Plano Diretor, Lei Complementar n2 189, de
2018.

§ 62 Fica a cargo do Poder Piblico Municipal indicar a necessidade de
implantagdo de ciclovias e ciclofaixas nas vias arteriais e coletoras e sua compiementacio, de
acordo com o projeto de rede cicloviaria a ser elaborado pelo érgdo competente, considerando
as vias indicadas no ANEXO VI, e no caso de rota ciclavel, esta deve ser apresentada pelo
interessado no projeto de parcelamento do solo.

§ 72 Para as vias ja existentes com a fungio de via arterial ou coletora que
nac atendam aos padrdes estabelecidos nesta Lei Complementar deverdo ser indicadas, no
momento do cadastramento e do parcelamento da gleba, as melhorias necessérias para que
atendam a fungdo prevista.

§ 82 Quando do cadastramento de glebas, revalidacio de Diretrizes
Urbanisticas e/ou da anélise de novos parcelamentos de dreas e empreendimentos fica
obrigatério o estabelecimento de vias coletoras e/fou arteriais que deverio distar, no maximo,
500,00m de vias arteriais ou de outras vias coletoras, situadas na area ou no entorno, contada a
partir do limite das referidas vias, admitindo-se uma variagao maxima de até 10% (dez por
cento), conformando uma rede coletora.

§ 92 Quando do parcelamento do solo, devera ser apresentado projeto de
passagem de fauna nos trechos demarcados de transposi¢cdes vidrias com dreas ambientais
protegidas, indicadas no ANEXQO VI, a ser implantado pelo empreendedor, podendo ser
indicadas outras quando da analise do projeto de loteamento.

Art. 27. As vias arteriais deverio ter passeios publicos de, no minimo, 5,00m,
e as vias coletoras de, no minimo, 4,00m, sem prejuizo do leito carrogavel.

Paragrafo unico. Em glebas com protocolo de parcelamento do solo em
andamento, cuja largura da diretriz viaria n3o comporte as dimensdes minimas definidas para o
passeio publico, o Espago de Fruicio Publica — EFP devera ser utilizado para a complementacio
da largura do passeio publico para atendimento da dimensao minima exigida.

Art. 28. As vias locais dever3o obedecer ao padrdo minimo de 14,00m de
largura, com passeios publicos de, no minimo, 3,00m de largura.
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Art. 29. Os Projetos Inovadores, nos termos dos art. 77, inciso {ll, desta Lei
Complementar, poderdo apresentar proposta de via local compartilhada com largura minima de
14,00m.

§ 12 Entende-se por via local compartilhada, aquela que comporta diversos
modos de transporte simultaneamente no mesmo espaco, com prioridade a circulacdo dos
modos ativos, ou seja, a pé e bicicleta.

§ 22 O nivel do pavimento da via local compartithada devera ser uniforme e
continuo entre os alinhamentos dos lotes e a diferenciacdo entre os espagos de circulacio
deverd ser realizada por meio de diferentes materiais, cores, texturas ou elementos
delimitadores.

Art. 30. Fica permitido o estreitamento do leito carrogavel ampliando o
passeio publico, bem como outras solucdes de desenho de vias publicas, visando a seguranca
do pedestre e o controle de fluxo e velocidade de veiculos, o que sera objeto de anilise no
projeto de parcelamento do solo.

Art. 31. As transposicdes estabelecidas de rios, corregos, Areas de
Preservacdo Permanente, brejos, planicies de inundacdo, corredores ecologicos, no momento
da analise dos parcelamentos e de empreendimentos, serdo avaliadas quanto 2 localizagdo e
utilizacdo de técnicas para mitigacio dos impactos ambientais, especialmente a garantia do
fluxo génico e manutencio do regime hidrico, podendo demandar a implantacdo e/ou
adequacdo de dispositivos para mobilidade da fauna silvestre,

Sec¢ao |l
Das Diretrizes Ambientais

Art. 32. Sdo diretrizes ambientais para o PIDS, sem prejuizo das definidas na
Lei Complementar n® 263, de 2020, e na Lei Complementar n® 189, de 2018;

b - instituicdo do Parque Ambiental Anhumas, como eixo ambiental
estruturador do PIDS, compondo o Sistema de Areas Verdes e Unidades de Conservacio
Municipal (SAV-UC), consoante 3 Lei Complementar n2189, de 2018, ao fongo do Ribeirdo das
Anhumas e seus afluentes como base de conexdo para os elementos naturais existentes e
corredores ecoldgicos;

I~ a integragdo de ecossistemas, especialmente a conexiio entre o Parque
Ambiental Anhumas, o Corredor Ecoldgico Mata Santa Genebrinha - APP Ribeirio das
Anhumas, conforme Resolugdo SVDS n213/2016, e o trecho 3 do Parque Linear do Ribeirdo das
Pedras, conforme Plano Municipal do Verde;

Il - assegurar a recarga dos aquiferos e a perenidade dos corpos hidricos, por
meio da infiltragdo das aguas pluviais, tanto nas areas naturalmente permedveis, quanto por

meio de dispositivos de contencio e retencdo, respeitando as caracteristicas naturais do
terreno;

IV - definicdo de parametros urbanistico-ambientais que viabilizem a
ocupagao urbana sustentavel;

Ay
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V - incremento e qualificagdo das Areas Verdes de funcio social e funcgio
ecolégica, conforme definidas no Plano Municipal do Verde, especialmente as oriundas de
novos parcelamentos;

VI - promogdo de programas de eficiéncia energética, cogeracio de energia e
energias renovdaveis em edificagdes, iluminacio publica e meios de transportes;

Vil - restri¢cdo e disciplina de atividades com potencial de contaminagio do
solo, das dguas superficiais e subterraneas e do ar;

VIll - minimizagdo, mitigacdo e/ou compensacdo dos impactos em ambito
focal;

IX - incremento da arborizacdo, obrigatoriamente com espécies nativas, e sua
manutengdo em vias publicas, pracas e parques como elemento de qualificagdo urbana e
ambiental, especialmente nas dreas de maior circulacio e concentragdo de pedestres e
veiculos;

X - implementag8o de Solugdes baseadas na Natureza — SbN, que se afiguram
como agbes para proteger, gerenciar de forma sustentdvel e restaurar ecossistemas naturais ou
modificados, que abordem os desafios sociais de forma eficaz e adaptativa, proporcionando
simultaneamente beneficios ao bem-estar humano e 3 biodiversidade;

Xl - promogac de mobilidade ativa, transportes coletivos e movidos com
tecnologia sustentavel;

Xll - promocgdo e incremento dos servicos ecossistémicos e ambientais;

Xl - criacdo de espagos atraentes para polinizadores e dispersores de
sementes;

XIV - garantia da conectividade das dreas verdes com funcio ecolodgica e a
manutenc¢ao do fluxo génico e o regime hidrico, privilegiando a alocagio dos Espacos Livres de
Uso Publico com os demais elementos do Sistema de Areas Verdes e Unidades de Conservagao
(SAV-UC), inclusive por meio da implantacdo e/ou adequacdo de dispositivos para mobilidade
da fauna silvestre, indicadas no Anexo ViI;

XV - estimular a criagdo de Reserva Particular do Patriménio Natural — RPPN,
conforme Lei Federal n? 9.985, de 18 de julho de 2000;

XVI - proibi¢do de supressdo dos fragmentos de vegetacdo nativa mapeados
no Plano Municipal do Verde e os novos fragmentos identificados nos processos de
cadastramento da gleba, salvo nas hipéteses de utilidade publica ou de baixo impacto, quando
nao houver alternativa técnica e locacional ao empreendimento proposto, conforme
estabelecido na Lei Federal n? 12.651, de 2012.

Paragrafo Unico. Todos os projetos de edificagdo deverdo fazer compensacio
arbérea proporcional a &rea construida, visando reduzir a pegada de carbono do
empreendimento, cuja regulamentagiio sera feita pela Secretaria Municipal do Clima, Meio
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Ambiente e Sustentahilidade ~ SECLIMAS.

Art. 33. O Parque Ambiental Anhumas, de que trata o inciso | do art. 32, sera
composto por dreas verdes de fungdo ecoldgica com a recomposicio das Areas de Preservacgao
Permanente - APP do Ribeirdo Anhumas e seus afluentes, manutencio, regeneracdo e
recuperagdo de aspectos fisicos e bidticos (fauna, flora, recurso hidrico, manejo de aguas
pluviais, aumento da zona de inundagdo (amortecimento de enchentes) e controle de eros3o,
com a integragdo de ecossistemas atuando como corredores ecoldgicos, e por dreas verdes de
fun¢io social para a promocio de atividades de lazer e esporte, circulagdo ndo motorizada,
educa¢do ambiental, cuitura de paz e direitos humanos, melhorando a qualidade ambiental e
de vida da populacio.

§ 12 O Parque Ambiental Anhumas que trata o caput deste artigo tem inicio
na confluéncia do Ribeirdo das Anhumas com o afluente que faz divisa com o loteamento
Parque Rural Fazenda Santa Candida, seguindo ao longo das margens do Ribeirio das Anhumas
sentido norte, até encontrar o afluente cuja nascente estd localizada na Fazenda Estincia
Eudodxia, conforme ANEXO Vill desta Lei Complementar.

§ 2¢ A delimitacdo do Parque Ambiental Anhumas poderd sofrer ajustes e
complementagdes no momento do cadastramento de glebas e na andlise de parcelamento de
areas e de empreendimentos.

§ 32 Os projetos referentes ao Parque Ambiental Anhumas deverdo ser
elaborados pelo empreendedor, no momento do parcelamento do solo, e aprovados pela
SECLIMAS, sendo a implementacdo de responsabilidade do empreendedor que devera prever
também a renaturalizacio do Ribeirdo Anhumas.

§ 42 Na existéncia de um projeto total ou parcial para o Parque Ambiental
Anhumas, devidamente reconhecido pela municipalidade, o projeto servird de base para a
implantagdo por trechos do parque, realizando-se os devidos ajustes necessarios perante as
particularidades de cada area.

§ 52 A gestdo do Parque Ambiental Anhumas deve adotar estratégias e
tecnologias inovadoras, visando:

I - a manutengdo, regeneragdo e recuperagiio de aspectos fisicos e bidticos,
por meio da recomposicdo da APP, manejo de aguas pluviais, aumento da zona de inundacéo
para amortecimento de enchentes e controle de eros3o;

Il - o monitoramento da fauna e o estabelecimento de medidas de
conservagao e protecdo da fauna silvestre;

Il - a promogdo de atividades vinculadas ao desenvolvimento cientifico,
circulagdo por modo ativo e com energia renovavel sustentive] e colaborativa, promocdo de
educagdo ambiental e cidadania, esporte e lazer;

IV - a produgdo de energia elétrica sustentdvel e renovavel, bem como seu
uso na infraestrutura e equipamentos do Parque.

Fme
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Art. 34. As varzeas/planicies de inundacio, definidas como Areas de Protecdo
Permanente, nos termos do art. 190 da Lei Organica do Municipio e 41 do Plano Diretor
Estratégico, ndo deverdo sofrer intervencies de impermeabiliza¢do, aterro ou edificag3o.

Paragrafo Gnico. Fica admitida apenas a utilizacdo das dreas especificadas no
caput deste artigo como areas verdes, bacias de detengdo, parques lineares, areas de lazer e
intervencGes de interesse publico, desde que sejam minimizadas as interferéncias no regime
hidrico e na cota altimétrica, devendo ser priorizadas Solu¢Bes baseadas na Natureza.

Art. 35. Ficam estabelecidas como Areas de Preservacdo Permanente - APP e
sujeitas as disposi¢Bes da Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012, ou outra lei que venha
a substitui-la, as areas situadas:

I - ao redor de nascentes, olhos d'agua ou brejos contendo nascentes difusas,
ainda que intermitentes, qualquer que seja sua situagdo topografica, com raio ou faixa marginal
minima de 50,00m;

Il - ao longo de brejos ou varzeas Gmidas, associados a cursos d'dgua, em faixa
marginal com largura minima correspondente 3 APP ja estabelecida para o curso d'agua;

Il - ao redor de barramento ou represamento com até 20 hectares de
superficie, em faixa marginal minima correspondente a APP ja estabelecida para o curso d'agua.

Art. 36. A fim de atender as diretrizes e acdes ambientais estabelecidas
poderdo ser utilizados instrumentos ambientais, urbanisticos, administrativos, culturais,
econdmicos e tributarios, observada a legislacdo aplicavel ou mediante regulamentacio em
norma especifica.

Secdo IV
Das Diretrizes de Infraestrutura

Art. 37. S3o diretrizes de infraestrutura para o PIDS:

| - utilizacdo pela municipalidade e pelas empresas e concessiondrias de
tecnologias que melhorem a eficiéncia dos servicos e reduzam seus impactos ambientais e na
paisagem, atendendo aos principios de inovagao e sustentabilidade desse territorio;

Il - implantagdo de redes de infraestrutura exclusivamente subterraneas, em
galeria de servigos compartilhada, com capacidade para atender a demanda atual e futura do
PIDS e substitui¢do gradativa das redes existentes no prazo maximo de 10 anos pelas empresas
€ concessiondrias de distribuicdo de energia e gas, transmissdo de dados, telefonia e
comunicacao, abastecimento de dgua e esgotamento sanitario;

i - 0 padrdo técnico de galeria de servicos compartithada que serd exigido
nos projetos de parcelamento do solo devera ser definido pela municipalidade em conjunto
pelas empresas e concessiondarias de distribuicdo de energia e gas, transmissio de dados,
telefonia e comunicag3o, abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio, com apoio da Gestdo
do PIDS, no prazo de 180 dias apés a publicagdo desta Lei Complementar, e sera regu!arr)]entado

por decreto; M
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IV - elaboracdo de Plano de Infraestrutura para a regido, com a participagio
das concessionarias de servicos publicos e apoio da Gestio do PIDS;

V - utilizagdo de tecnologias que melhorem a eficiéncia e sustentabilidade
energeética, de saneamento ambiental e de seguranga nos parcelamentos que vierem a ser
implantados;

VI - priorizar Solu¢Bes baseadas na Natureza - SbN, integradas ou combinadas
com soluges tradicionais, visando minimizar mudancas das condi¢des naturais do solo e da
impermeabilizacdo advindas da urbanizacdo, inclusive com utilizagdo de sistemas reguladores
de vazdo das dguas pluviais através da retencdo, detencio ou infiltracdo, cujas estruturas e
dispositivos poderdo ser alocados em &reas particulares, sistema vidrio, sistema de lazer e dreas
verdes, observando-se que:

a) o sistema de microdrenagem urbana deve ser concebido com a previsdo de
dispositivos convencionais de captacao, escoamento, detengdo/retengao e langamento (guias,
sarjetas, bocas de lobo, pogos de visita e galerias nos padrdes municipais) em conjunto com
Solu¢Bes Baseadas na Natureza;

b) o sistema de microdrenagem n3o deve considerar em seu
dimensionamento as redu¢es de vazio maxima ocasionadas por Solucdes Baseadas na
Natureza;

c) os sistemas de drenagem urbana devem ser projetados de forma que
glebas, lotes e parcelamentos — quando avaliados em conjunto ou separadamente — nao
deverdo apresentar vazdes finais superiores as vazdes do terreno natural, sendo que o volume
excedente — calculado através da diferenca de vazdes — deve ser armazenado de forma
distribuida na area do loteamento exclusivamente em dispositivos SBN's;

d) as Solu¢Bes baseadas na Natureza associadas ao sistema de drenagem que
ocasionem detenc¢do/retencdo das dguas escoadas devem preferencialmente ser infiltradas no
solo devendo observar a capacidade de infiltracio do solo, de forma que a infiltracdo do
volume detido ocorra em no maximo 2 dias;

VIl - uso de tecnologias no sistema de iluminagdo publica que melhorem sua
eficiéncia e reduzam seus impactos ambientais;

Vil - sistema de gestdo de residuos desenvolvido com a aplicagio do conceito
“Lixo Zero”, envolvendo proprietarios, empresas instaladas no PIDS, Universidades e o Poder
Publico Municipal, com apoio da Gestdo do PIDS:

IX — implantacdo pelo loteador, como parte da infraestrutura do loteamento,
além das estabelecidas no art. 23, da Lei Compiementar n? 208 , de 2018:

a) sistema de fibra dtica atendendo no minimo as areas de Equipamentos
Publicos Comunitarios - EPC, Sistema de Lazer e Area Verde de funcio social;

b} implantagdo no parcelamento do solo, no minimo, de iluminagdo publica
através de energia solar/placas fotovoltaicas;
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¢} arborizagdo, iluminagdo e pavimentagdo dos passeios plblicos;

d) sistema de rede exclusiva para agua de reuso, conforme orientacdo da
SANASA, atendendo no minimo as areas de Sistema de Lazer e Areas Verdes,

Paragrafo Unico. Nos projetos de parcelamento do solo poderdo ser
apresentadas solu¢Bes inovadoras de infraestrutura e servicos que serfo analisadas guanto a

sua viabilidade e ganhos ambientais pela municipalidade e pelas concessionarias de Servicos
publicos.

Secao V
Das Diretrizes do Patrim&nio Historico, Cultural e Ambiental

Art. 38. S&o diretrizes do Patrimdnio Histdrico, Cultural e Ambiental:

I~ as restricGes estabelecidas nas resolugdes de tombamento se sobrepée ao
zoneamento;

Il - deverdo ser elaborados estudos visando a preservacio e visibilidade dos
bens de interesse histérico-cultural e ambiental:

IN - podera ser estabelecida ZEPEC, conforme arts. 108 a 113 do Plano Diretor
Estratégico do Municipio — Lei Complementar n? 189, de 2018.

Art.38. S3o bens tombados na drea do PIDS as areas indicadas abaixo e no
Anexo IX;

| - conjunto arquitetonico da Fazenda Pau D'Alho tombado através da
Resolucdo n? 95/2010;

Il - Mata Nativa de Brejo, também denominada Mata San Martinho/Boldrini,
tombada através da Resolugio 112/2010;

Il - oito conjuntos de dreas verdes naturais, tombados através da Resolucgdo
n2157/2018.

§ 12 O Conjunto Arquitetdnico da Fazenda Anhumas encontra-se em estudo
de tombamento.

§ 29 Toda e qualquer intervencio que possa interferir na integridade,
visibilidade e sobrevivéncia dos bens, deverdo ser aprovados pelo Condepacc.

Z—A-‘/W
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CAPITULO V
DO ZONEAMENTO £ PARAMETROS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Sec¢do |
Do Zoneamento

Art. 40. Ficam instituidas, para a drea do PIDS, a Zona de Centralidade PIDS,
denominada ZC-PIDS, e a Zona de Atividade Econbémica PIDS, denominada ZAE-PIDS,
delimitadas no ANEXO X desta Lei Complementar.

§ 12 Independente da zona em que se localize, a altura das edificacbes na
Area Prioritéria do PIDS sera de no maximo 23 metros, e na Area de Ampliacio, no maximo de
14 metros, considerando o ponto médio da testada,

0

§ 22 ¢ permitida a edificag8o de subsolos e pavimentos inferiores.
§ 32 Na ZAE PIDS, ficam excetuadas da limitacdo do § 12 as torres de testes e
outros equipamentos destinados ac desenvolvimento tecnologico, que serdo analisadas pelo

Comité de Analise de Projetos e Acompanhamento da Aplicagao desta Lei Complementar, nos
termos do art. 94.

§ 42 As Diretrizes Ambientais e do Patrimdnio Histdarico, Cultural e Ambiental
se sobrepdem ao zoneamento, conforme indicado no ANEXO X|.

§ 52 Para analise de projeto de edificacio nos lotes lindeiros aos fragmentos
de vegetagdo nativa devera ser apresentado estudo de volumetria das edificacdes e analisado
seu impacto nas caracteristicas do microclima nos fragmentos de vegetacio nativa, através dos
parametros de sombreamento (radiacdo solar), circula¢do dos ventos, humidade, entre outros
que possam comprometer a qualidade ambiental e a biodiversidade dos respectivos
fragmentos, podendo ser estabelecida restricao a verticalizagdo para mitigar possiveis
impactos.

§ 62 A volumetria final das edificagbes deve constar na planta aprovada do
projeto de edificagdo, no cadastro municipal dos lotes, nas informacées, alvaras e certiddes
emitidos pelo Poder Puablico.

Art. 41. A ZC-PIDS, instituida conforme ANEXO X desta Lei Complementar, é
destinada a ocupagdo de média densidade habitacional com mescla de usos residencial e ndo
residencial de baixa e média incomodidades.

§ 12 A ZC-PIDS podera ser ampliada em até 100,00m de largura nas areas
hachuradas da ZAE-PIDS, indicadas em hachuras no ANEXO X, para Projetos Inovadores de
parcelamento do solo, conforme definido no inciso | do art. 77 desta Lei Complementar.

§ 22 A densidade habitacional a que se refere o caput deste artigo pode variar
com a tipologia, conforme localizagiio na Area Prioritdria ou na Area de Ampliagdo do PIDS.
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Art. 42. A ZAE-PIDS compreende todas as demais areas fora da ZC-PiDS,
definida como area de interesse estratégico para o desenvolvimento econdmico do municipio,
destinada a usos n3o residenciais com atividades de tecnologia, inovacio e pesquisa e
atividades complementares e de suporte tais como industriais, servicos, comércios e
institucionais, conforme arts. 63 e 64 desta Lej Complementar.

Paragrafo unico. A ZAE-PIDS possui faixa hachurada, delimitada no ANEXO X,
que podera ser convertida em ZC-PIDS, quando se tratar de Projetos Inovadores, conforme
definido no inciso ! do art. 77.

Art. 43. As dreas delimitadas como HMH consolidado e loteamento
consolidado no Anexo X permanecem com o zoneamento e regramento atribuidos pelas Leis
Complementares n2 207, de 2018, e 208, de 2018.

Secdo il
Do Parcelamento

Art. 44. Toda gleba deverd ser objeto de parcelamento do solo para formacio
de um ou mais lotes, na forma de loteamento ou desmembramento, conforme estabelecido na
Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteragdes.

§ 12 A gleba objeto de parcelamento deve possuir acesso por via oficial.
§ 22 N3o é permitido edificar em gieba.

Art. 45. As glebas cadastradas, onde hi empresas e instituicdes implantadas
na data da publicagdo desta Lej Complementar, caso haja alteragdo de finalidade,
desmembramento ou se pretenda utilizar os coeficientes de aproveitamento estabelecidos
nesta Lei Complementar, deverdo passar pelo processo de parcelamento do solo para
transformacdo em lote, através da transferéncia e implantagdo do sistema viario incidente e de
transferéncia de drea para Equipamento Publico Comunitario - EPC, podendo, a critério do
poder ptiblico, ocorrer o recolhimento em pecinia do percentual de &reas publicas,
correspondente a no minimo 4% da area, para gleba com darea inferior a 20.000m?, admitindo
variacao de até 10%, observando-se que:

| - ficam excluidas da obrigacio de transferéncia do percentual de 4% de areas
publicas e da exigéncia de Coeficiente de Aproveitamento Minimo os empreendimentos
existentes na data da publicacio desta Lei Complementar que sejam dedicados a instituicbes de
ensino de nivel superior, instituicdes de pesquisa governamentais, fundacBes sem fins
lucrativos e hospitais, desde que nio haja alteragdo de finalidade e possuam espaco de fruicio
piblica de estar e de passagem que otimize os caminhos de pedestres e ciclistas, a ser
analisado pelo Comité de Anilise de Projetos e Acompanhamento da Aplicacdo desta Lei
Complementar, conforme nos termos do art. 94,

Il - a regularizagdo dos campi existentes da Unicamp e da PUCC e o
regramento para ocupacdo futura de dreas de propriedade federal ou estadual serdo objeto de

legislagdo especifica. |
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§ 12 N3o havendo alteragio de finalidade, modificagdo ou parcelamento do
solo, as glebas indicadas no caput deste artigo manterdo Coeficiente de Aproveitamento
Maximo de 0,6 (seis décimos), a ser multiplicado pela drea da gleba.

§ 22 Para utilizagdo de Coeficiente de Aproveitamento Maximo previsto no
zoneamento onde a drea esta inserida, deverd ocorrer prévio parcelamento do solo.

Art. 46. As glebas onde hd empresas e instituicdes ja implantadas, indicadas
no caput do art. 45 deverdo atender os parametros estabelecidos nos arts. 49 e 50 desta Lei
Complementar, no caso de loteamento, e os arts. 51 e 52 no caso de desmembramento.

Art. 47. Deverdo ser atendidos os arts. 52, 62, 82 ¢ 45 da Lej Compiementar n?
208, de 2018.

Art. 48. As penalidades, multas e incidéncias s3o as estabelecidas nos arts. 59
a 64 da Lei Complementar 208, de 2018, sem prejuizo da adequacdo da implantagio ao projeto
aprovado,

Subsecdo |
Do Loteamento

Art. 49. Para aprovag¢do de loteamento deverdo ser transferidas ao Municipio
areas institucionais e logradouros publicos em relagdo a drea total da gleba, nos seguintes
termos:

I - Equipamento Publico Urbano - EPU sera dimensionado conforme a
indicacdo das concessionarias de servicos urbanos, atendido o art. 13 da Lei Complementar n®
208, de 2018;

| - Equipamento Publico Comunitério - EPC: devera ser reservada drea de, no
minimo, 4% da area total da gleba na ZAE-PIDS e, no minimo, 6% na ZC-PIDS, devendo observar
os demais parametros do art. 12 da Lei Complementar n® 208, de 2018;

Il - Sistema Viario — SV: devera ser observado o art. 14 da Lei Complementar
n? 208, de 2018, e o inciso IV do art. 23, desta Lei Complementar;

IV - Espacos Livres de Uso Publico ~ ELUP, compostos pelo Sistema de Lazer e
pelas Areas Verdes: no minimo 30% da gleba objeto de parcelamento, assim considerados:

a) Sistema de Lazer — S, deverdo ser observados os incisos LilelVeos§§1e
e 32 do art. 16 da Lei Complementar n? 208, de 2018, respeitando o minimo de 10% da drea
total da gleba:

b) Area Verde — AV, devera ser observado o disposto no art. 17 da Lei
Complementar n2 208, de 2018, respeitando o minimo de 10% da drea total da gleba;

c} o percentual minimo exigido de ELUP deverd ser complementado por
Sistema de Lazer e/ou Area Verde, de acordo com o projeto de parcelamento do solo,

atendendo as diretrizes e objetivos do PIDS. M (\/\\
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V - as vérzeas/planicies de inundagio definidas como Areas de Protecao
Permanente pela Lei Orgénica do Municipio, nio deverio sofrer intervengdes de
impermeabilizagdo, aterro ou edificaco.

§ 12 Deverd ser instituido, no minimo, sistema viario de contarno em areas
verdes e sistemas de lazer oriundos de parcelamento, separados ou em conjunto com outros
elementos naturais, com via minima de 14,00m de largura total, vedada a confrontagdo dessas
areas com lotes.

§ 29 Havendo manifestacdo favoravel da SECLIMAS e SMPDY, poderd ser
admitida a separacdo das areas verdes e lotes através de faixa de equipamento publico urbano,
com largura minima de 6,00m (seis metros).

§ 32 Os sistemas vidrios de contorno deverio ser compativeis com as
diretrizes vidrias do Plano Diretor e do PIDS, especialmente no eixo ambiental estruturador do
Ribeirdo das Anhumas, sendo que eventuais 4reas verdes e sistemas de lazer que ndo estejam
associados ao eixo também deverdo manter os vidrios de contorno exigidos nos termos do § 1¢
deste artigo.

§ 42 Fica admitida apenas a utilizacio das areas especificadas no inciso V
deste artigo como dreas verdes, bacias de detenc¢do, parques lineares, areas de lazer e
intervengdes de interesse publico, desde que sejam minimizadas as interferéncias no regime
hidrico e na cota altimétrica.

§ 59 Fica proibida a incorporaciio de vérzeas ou pianicies de inundacio como
drea de lotes nos novos parcelamentos do solo na area do PIDS,

§ 62 A 3drea resultante do percentual destinado 3 implantacdo de
Equipamento Publico Comunitdrio — EPC, das glebas com drea de até 50.000m?, podera se
localizar externamente a gleba, desde que dentro da 4rea do Polo de Inovacio e

Desenvolvimento Sustentavel - PIDS, atendidas as diretrizes estabelecidas e havendo interesse
publico.

§ 79 A drea resultante do percentual destinado a implantacido de
Equipamento Publico Comunitério ~ EPC, das glebas com area de até 20.000m?, devida pelos
novos parcelamentos poderd ser substituida, a critério da Administracdo, admitindo-se variagao
de até 10%, por valor em pecinia a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FMDU, nos termos abaixo:

TF = (AG - 5.000) x 4% x VLB,
onde:

TF: taxa de transferéncia em UFIC.
AG: area da gleba em metros quadrados.
4% (quatro por cento): doacdo de dreas publicas no loteamento para EPC.

VLB: valor em UFIC por metro quadrado dos lotes beneficiados, estimado no
Laudo de Avaliagdo, elaborado pela Secretaria Municipal de Financas.
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§ 82 Nos Projetos Inovadores poderio ser propostas Vias Compartilhadas, nos
termos do art. 20, desta Lei Complementar.

§ 92 Cabe ao empreendedor a responsabilidade pelo projeto, equipamentos
e instalacdo de ELUP.

§ 10. Cabe ao Poder Publico indicar a localizagio das &reas a serem
transferidas ao Municipio.

§ 11. A fim de assegurar a fun¢io a que se destinam, os ELUPs na forma de
Sistema de Lazer deverd ser apresentado preferencialmente em bloco Ginico, podendo ser
admitida a apresentacdo de diversos blocos, desde que cada um tenha area minima igual ou
superior a 800,00 m? (oitocentos metros quadrados), nenhuma lateral inferior a 8,00m,
admitindo-se variagdo de até 10%, e inclinagdo adequada, de forma a possibilitar sua utilizac3o,
observando-se que:

} - o total da édrea destinada ao Sistema de Lazer devera apresentar pelo
menos 90% de permeabilidade;

Il - do total das areas destinadas a implantagdo de Sistema de Lazer, no
minimo 80% deverdo ter efetivo aproveitamento;

§ 12, A fim de assegurar a fungdo a que se destinam, os ELUPs Ii, na forma de
Areas Verdes deverio ser apresentados nos termos da legislagio aplicavel, preferencialmente
em bloco tnico, o qual ndo poderd apresentar largura inferior a 8,00m (oito metros} e area
minima de 1.200,00 m? {mil e duzentos metros quadrados), admitindo-se variagao de até 10%,
de modo que:

| - as Areas de Preservacio Permanente - APP, fragmentos ou macicos
arbéreos de vegetagdo nativa regional e brejos existentes na gleba deverdo ser incluidos para
compor o percentual legal de Areas Verdes do parcelamento, independentemente da sua
dimens3o;

Il - a localizagio da Area Verde de parcelamento urbano deverd levar em
consideracdo a conectividade com a vegetacdo natural lindeira;

Il - as Areas Verdes deverdo ser recuperadas, recompostas ou enriquecidas
apenas com espécies arbdreas nativas regionais, ficando a cargo do empreendedor tal
recuperac¢do e/ou recomposicio; e

IV - espethos e Idminas d’dgua oriundos de barramentos, reservatérios ou
tanques escavados sO compordo os Sistemas de lLazer e Areas Verdes se integrados a

infraestrutura exigida para sua funcionalidade e desde que nio ultrapasse 5% do minimo
exigivel no parcelamento.

Art. 50. Os loteamentos deverdo atender os seguintes pardmetros:

| - comprimento méaximo de quadra definido na Zona em que se situa,
conforme arts. 59 e 67, desta Lei Complementar; ~
M
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Il - estabelecimento de vias coletoras e/ou arteriais que deverio distar, no
mdximo, 500,00m de vias arteriais ou de outras vias coletoras, situadas na area ou no entorno,
conformando uma rede coletora, admitindo-se uma variagdo maxima de até 10% (dez por
cento);

Il - a distdncia de 500,00m entre vias arteriais e coletoras citadas no inciso |i
deste artigo deve ser considerada entre o limite das vias;

IV - 0s passeios publicos deverdo ser compostas por:

a) faixa de servigo junto 3 guia de, no minimo, 1,00m de largura, que poderd
ser utilizada para a implantacéo de dispositivo de infiltragio e retencio de aguas pluviais;

b} faixa livre para pedestre de, no minimo, 50% da largura do passeio;
¢) faixa de acesso de, no minimo, 0,50m, quando necessario.

V — as quadras com comprimento superior a 130,00m deverdo apresentar
transposi¢do para pedestres e ciclistas através de Espaco de Fruicdo Publica - EFP, no méximo a
cada 130,00m, conforme definido no art. 82 desta Lei Complementar, com a formacgdo de rede
que garanta acessibilidade e conexdo entre os EFP e o sistema viario;

VI - o sistema de drenagem deve ser projetado de acordo com o inciso VI,
alineas “a” a “d” do art. 37 desta Lei Complementar, sendo que o volume excedente —
calculado através da diferenca de vazdes — deve ser armazenado de forma distribuida na drea
do loteamento exclusivamente em dispositivos SBN’s;

VIl — devera ser utilizada iluminagdo publica solar para o leito carrogével,
calcada e sistema de lazer;

VIl - devera ser implantada galeria de servicos compartilhada, cujo padrio
técnico serd regulamentado por decreto, conforme inciso ill, do Art. 37 desta LC;

IX - o loteador ficard sujeito, conforme o projeto aprovado, sem qualquer
énus para o Municipio, 3 execugdo das obras e servigos estabelecidos nos incisos VI, VIl e VII,
deste artigo e no art. 23 da Lei Complementar n? 208, de 2018;

X - atendimento &s disposi¢des dos arts. 20 a 28 da Lei Complementar n? 208,
de 2018;

§ 12 Os projetos de parcelamento do solo serdo objeto de anilise pelo
Comité de Analise de Projetos e Acompanhamento da Aplicacio desta Lei Complementar.

§ 22 A viabilidade de implementacio de Loteamento em Etapas, nos termos
da Lei Complementar n2 208, de 2018, dependerd de parecer favoravel da municipalidade,
apds manifestagdo do Comité de Andlise de Projetos e Acompanhamento da Aplicacio desta
LC, ouvida a Gest3o do PIDS.
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§ 32 Quando houver parecer favorivel da municipalidade quanto a
viabilidade de que trata o § 22 deste artigo, a aprovacdo do loteamento em etapas estard
condicionada a obrigacdo de implantagdio, na primeira etapa, das areas publicas e das diretrizes
que compde a Rede Estrutural de Mobilidade — Eixos do DOT incidentes na gleba.

§ 42 Nao serdo permitidos Cinturdo de Seguranga, Loteamento de Acesso
Controlado e Loteamento de Interesse Social definidos na Lei Complementar n? 208, de 2018,

exceto o Cinturdo de Seguranga para os campi da Unicamp e da PUCC e dreas de propriedade
federal ou estadual voltadas a estudo e pesquisa.

§ 52 Nao serdo permitidos Empreendimento Habitacional de Interesse Social -
EHIS-COHAB, e Empreendimento Habitacional de Mercado Popular - EHMP-COHAB, definidos
na Lei Complementar 312, de 20 de outubro de 2021.

Subsecdo I
Do Desmembramento de Gleba

Art. 51. Para aprovagdo de desmembramento de gleba deverdo ser

observados os mesmos pardmetros e percentuais de areas publicas, no que couber, nos termos
previstos para o loteamento.

Art. 52. As obras de infraestrutura deverdo ficar a cargo do parcelador,
mediante a apresentacdo de garantia, nos termos da Lei Complementar n2 208, de 2018.

Secgao H
Dos Usos e Pardmetros de Ocupac3o do Solo

Subsecdo |
Da Zona de Centralidade PIDS- ZC-PIDS

Art. 53. Na ZC-PIDS, serdo permitidas as seguintes categorias de uso, nas
condi¢cbes a seguir;

| - uso residencial: somente multifamiliar vertical:

Il - uso ndo residencial: comercial, servico, institucional de baixa e média
incomodidades e industrial de baixa incomodidade;

HI - uso misto ~ mescla de uso residencial e n3o residencial na mesma
edificagdo ou no mesmo lote.

Art. 54. Na ZC-PIDS serdo permitidas as seguintes subcategorias de uso ndo
residencial:

I - CVBI: comércio varejista de baixa incomodidade;

Il - CVMI: comeércio varejista de média incomodidade ;

ilf - CABI: comércio atacadista de baixa incomodidade; /\
i
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IV — SBI: servigo de baixa incomodidade;

V - SMi: servi¢o de média incomodidade;

Vi - EBI: entidade institucional de baixa incomodidade;
Vi - EMI: entidade institucional de média incomodidade;
VHI - IBl: industria de baixa incomodidade;

IX - UP: preservagdo e controle urbanistico de valor histérico, arquiteténico,
artistico, paisagistico e ambiental.

Paragrafo unico. Para a categoria de uso ndo residencial, serdo utilizados a
classificagdo e o enquadramento das subcategorias estabelecidos nos arts. 122,123,124 e 126
da Lei Complementar n2 208, de 2018, e sua regulamentac¢do, no que couber, nos termos do
art. 125 da referida Lei Complementar.

Art. 55. Na ZC-PIDS somente serdo permitidas as tipologias de ocupacdo do
solo HCSEI, HMV e CSEl, sendo:

| - HCSEl-mista, destinada a habitagdo multifamiliar vertical, comércio, servigo,
institucional e/ou industrial, com uso n3o residencial em, no minimo, 15% da area construida
do pavimento térreo, devendo haver acesso de pedestres diretamente pelo logradouro publico
ou Espaco de Fruicdo Pablica - EFP;

Il - HMV-habitagdo multifamiliar vertical, edificacdo com no minimo duas
residéncias sobrepostas, sendo as residéncias agrupadas verticalmente, em um ou mais blocos;

Il - CSEl-ndo habitacional, destinada ao comércio, servi¢o, institucional e/ou
industrial.

[

§ 12 Ficam proibidas as demais tipologias.

§ 29 As unidades habitacionais de interesse social deverio se enquadrar na
tipologia HCSEL.

§ 32 Na3o se aplica para o perimetro desta lei complementar o estabelecido no
artigo 79 da Lei Complementar n2 208, de 2018,

Art. 56. Os Coeficientes de Aproveitamento — CA e as densidades
habitacionais terdo parémetros de ocupac¢do do solo diferenciados para ZC-PIDS, de acordo com
sua localizagdo — na Area Prioritaria ou na Area de Ampliagdo do PIDS, conforme estabelecido
nos arts. 57 e 58, desta Lei Complementar.

Art. 57. Ficam definidos os seguintes Coeficientes de Aproveitamento — CA:

| - para as edificagbes na ZC-PIDS, localizadas na Area Prioritaria do PIDS:
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a) CA Minimo = CA Basico = 0,50 (cinquenta centésimos);

b) CA Maximo para a tipologia HMV = 1,0 {um), com pagamento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir;

c) CA Maximo para a tipologia CSEl = 2,0 {dois) com pagamento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir;

d) CA Maximo para a tipologia HCSE} de até 2,0 (dois) com pagamento de
Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme o estabelecido no art. 62,

H - para as edificagdes na ZC-PIDS, localizadas na Area de Ampliagdo do PIDS:
a) CA min = CA Bésico = 0,50 {cinguenta centésimos);

b) CA Maximo = 1,0 (um), com cobranca de Outorga Onerosa do Direito de
Construir exceto para o previsto na alinea “c”, deste inciso;

c) CA Médximo = 2,0 (dois), quando o empreendimento se enguadrar em
Projeto Inovador de produgso de unidades habitacionais de interesse social, conforme art. 80.

Art. 58. Ficam definidas as seguintes densidades habitacionais:
| - para a ZC-PIDS localizada na Area Prioritaria do PIDS:

a) para a tipologia HCSEl — minimo de 75 e maximo de 500 unidades
habitacionais por hectare;

b) para a tipologia HMV — minimo de 75 e méximo de 300 unidades
habitacionais por hectare.

li - para a ZC-PIDS localizada na Area de Ampliacdo do PIDS:

a) para a tipologia HCSEl @ HMV — minimo de 20 e maximo de 220 unidades
habitacionais por hectare;

b) para empreendimentos com Habitaciio de Interesse Social, maximo de 500
unidades habitacionais por hectare, nos termos do art. 80, desta Lei Complementar.

Art. 59. Na ZC-PIDS a dimensio maxima de quadra é de 180,00m x 180,00m,
devendo ser prevista transposicio da quadra para pedestres e ciclistas, no maximo a cada
130,00m, através de EFP, conforme definido no art. 82 desta Lei Complementar, com a
formag3o de rede que garanta acessibilidade e conexdo entre os EFPs e o sistema vidrio.

§ 12 As dreas de interseccdo entre EFPs dever3o permitir a inser¢io de um
circulo de 4,00m de raio.
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§ 22 A area e a configuragio do EFP deverdo constar no decreto de aprovacio
do parcelamento, na matricula do Cartdrio de Registro de Imdveis, nos Cadastros Fisico e Fiscal
do Municipio e na Ficha Informativa dos lotes em que incide.

Art. 60. Na ZC-PIDS os lotes deverdo respeitar os seguintes parametros:

I - lote minimo = 500 m? para todas as tipologias permitidas;

Il - lote maximo = 2.500 m? para as tipologias HMV e CSEI;

It - lote maximo = 7.500 m? para HCSEI:

IV - testada minima de 16,00m;

V - EFP de, no minimo, 20% da &rea do lote;

VI - taxa de permeabilidade de, no minimo, 20% da area do lote.

§ 12 Fica permitido substituir até 50% da taxa de permeabilidade, definida no
inciso V1, por sistema de reten¢do ou infiltragiio, que assegure o equivalente a permeabitidade

natural, ou seja, equivalente & permeabilidade do solo existentes no local antes da edificacio.

§ 22 Quando o EFP possuir dreas permeaveis, estas poderdo ser computadas
para calculo da Taxa de Permeabilidade do lote.

§ 39 A drea resultante da anexacdo de lotes n3o poderd ultrapassar a area
maxima estabelecida nos incisos 1f e Il deste artigo, para as respectivas tipologias, exceto
guando se tratar de Projetos Inovadores, nos termos do art. 77, inciso Hl, desta Lei
Complementar.

Art. 61. Na ZC-PIDS as edificagdes deverdo atender os seguintes pardmetros:

| - altura maxima da edificacio deve respeitar o estabelecido no § 12 do art.
40;

It - afastamento de fundos: 6,00m para edificagbes com altura maior que
10,00m;

Il - afastamento lateral:
a) facultativo para edificacio com até 10,00m de altura;

b} se houver afastamento para edificacao horizontal, o mesmo deverd atender
0 minimo de 4,00m;

¢) para o corpo da edificagdo acima de 10,00m, o afastamento devers atender
o minimo de 4,00m.

L !\jf/\
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V - numero maximo de vagas para veiculos = 1/75 m? de construcdo para
todas as tipologias na ZC da Area Prioritaria;

VI - na ZC da Area de Ampliacdo, nimero minimo de vagas para veiculos = 1
por unidade habitacional, exceto para unidades de HIS que serda de 1/2 vaga por unidade
habitacional;

VIl - numero minimo de vagas para bicicleta = 1 por unidade habitacional e
1/250 m? de construcio para uso nio habitacional;

Vill - permeabilidade visual — no minimo 2/3 da extens3o do alinhamento do
lote em todas as faces que fazem interface com logradouros publicos e para Espacos de Fruicio
Publica - EFP de alargamento de passeio publico e 1/3 para demais Espacos de Fruigdo Pdblica -
EFP.

Art. 62. Ficam concedidos os seguintes incentivos urbanisticos:

| - na ZC-PIDS localizada na Area Prioritaria do PIDS os empreendimentos na
tipologia HCSEI:

a} CA maximo = 2 quando, no minimo, 50% da area construida no pavimento
térreo ou em outro pavimento com acesso direto ao logradouro publico se destinar ao uso nio
residencial, com Fachada Ativa;

b) CA maximo = 1,5 quando, no minimo, 25% da &rea construida no
pavimento térreo ou em outro pavimento com acesso direto ao logradouro publico se destinar
ao uso nao residencial, com Fachada Ativa;

¢} CA méximo = 1 quando 15% da &rea construida no pavimento térreo ou em
outro pavimento com acesso direto ao logradouro publico se destinar ao uso nio residencial;

d) Fator de Planejamento - Fp = 0,8 aplicado & tipologia HCSEl nas condig¢des
previstas nas alineas a,bec;

e} ndo sera computada como édrea construida para calculo do CA o
compartimento com Fachada Ativa, previsto nas alineas “a” e “b’, guando as aberturas da
Fachada Ativa corresponderem a, no minima, 25% da extensdo dos alinhamentos que fazem
interface com logradouro publico.

il - na ZC-PIDS fica autorizada a passagem aérea para interligacio entre
quadras e edificagdes sobre vias publicas, com altura minima de 6,00m livres entre a via e a
interligacdo:

a) a permissdo de que trata este inciso nio se aplica sobre via que compde a
Rede Estrutural de Mobilidade - Eixo do DOT:

b) a passagem aérea deverd se inserir harmonicamente e qualificar a
paisagem e poderd se dar através de até 2 pavimentos, com largura maxima de 6,00m;
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¢) a proposta arquitetdnica da passagem aérea serd analisada pefo Comité de
Analise e Acompanhamento do PIDS.

Hi - possibilidade de utilizagdo de parametros especificos para Projetos
Inovadores, previstos nos arts. 76 a 95. desta Lei Complementar.

Paragrafo uUnico. A permissdo referida no inciso !l deste artigo sera
regulamentada por lei especifica, incluindo o instrumento de Direito de Superficie, e eventuais
recursos auferidos deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FMDU,

Subsecdo Il
Da Zona de Atividade Econdmica PIDS — ZAE-PIDS

Art. 63. Na ZAE-PIDS, somente serd permitida a categoria de uso ndo
residencial em todas as subcategorias estabelecidas na Lei Complementar n? 208, de 2018,
desde que se enquadrem como atividades de inovagdo, tecnologia, pesquisa e
desenvolvimento, de acordo com os seguintes critérios:

I - serdo consideradas aptas a ocupar a ZAE-PIDS as empresas/instituicdes
classificadas como de Alta e Alta-Média intensidade tecnoldgica, de acordo com a classificagdo
da OCDE - Organizacgio para a Cooperagdo e Desenvolvimento e 0 Manual de Oslo (2018), ou
que tenham caracteristicas voltadas para a area de inovagdo, tecnologia, pesquisa e
desenvolvimento, ainda que enquadrada em outro nivel de classificagdo da OCDE, dentre elas
agricultura, agroecologia e bioeconomia;

It - as empresas/instituicdes aptas a ocupar a ZAE-PIDS deverao manter
investimento continuo em Pesquisa & Desenvolvimento - P&D e ter em seu quadro de
funciondrios, na unidade localizada no PIDS, profissional(is) qualificado(s) para atividades de
criagdo e inovagdo, pesquisa e apoio técnico;

Il - o investimento em P&D, a que se refere o inciso Il deste artigo, podera ser
feito de forma direta, ou seja, em projetos internos, ou de forma indireta, o gue sera definido
por lei especifica.

§ 12 Entende-se por investimentos em P&D a aplicacdo de recursos em
processos que contemplem os seguintes objetivos: pesquisa cientifica, pesquisa aplicada,
desenvolvimento experimental e inovagdo tecnologica.

§ 29 A definicdo das dreas de interesse para atragdo de empresas e
instituicdes é de competéncia da Gest3o do PIDS,

Art. 64. Na ZAE-PIDS, além das atividades previstas no art. 63 desta Lei
Complementar, também serdo permitidas outras atividades nas subcategorias de uso n3o
residencial, de baixa e média incomodidade, desde que complementares ou de suporte as
atividades de inovagdo, tecnologia, pesquisa e desenvolvimento, situadas no mesmo

empreendimento cuja atividade principal seja de inovagdo, tecnologia, pesquisa
desenvolvimento. /\
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§ 12 Excetuam-se das exigéncias do caput deste artigo as atividades:

| - enquadradas na subcategoria industrial que sejam de apoio as atividades
de inovagao, tecnologia, pesquisa e desenvolvimento;

Il - de hotelaria e de alimentagdo.

§ 22 A classificagdo e o enquadramento das subcategorias de uso nio
residencial, previstas neste artigo sio aqueles estabelecidos nos arts. arts. 122,123,124 e 126
da Lei Complementar n? 208, de 2018 e sua regulamentacdo, no que couber, nos termos do art.
125 da referida Lei Complementar.

Art. 65. A avaliacdo classificatéria e a anuéncia prévia 3 instalacdo de
empresas/instituicdes na ZAE-PIDS sera de responsabilidade da Gestdo do PIDS.

§ 12 Para obtengdo das licen¢as municipais para instalacio na ZAE-PIDS, toda
empresa/instituicdo deverd apresentar a anuéncia prévia prevista no caput deste artigo.

§ 22 A classificagdo, selecdo, aceitagio das empresas/instituicio e a
regulamentacdo e os procedimentos para solicitacio da anuéncia prévia serdo estabelecidos
por decreto.

§ 32 O Comité de Andlise de Projetos e Acompanhamento da Aplicacdo desta
Lei Complementar dard suporte necessario a Gest3o do PIDS para consecucac do estabelecido
no caput e fara a avaliacdo classificatéria e anuéncia prévia a instalacio das
empresas/instituigdes na ZAE-PIDS até que a Gest3o do PIDS esteja estruturada para tal.

Art. 66. Na ZAE-PIDS serd permitida somente a tipologia de ocupacio do solo
CSEl, destinada as subcategorias de uso de comércio, servigo, institucional efou industrial.

Art. 7. Ficam estabelecidos os seguintes pardmetros para edificacio na ZAE-
PIDS:

I - Coeficientes de Aproveitamento — CA:
a) CA min. = 0,20 {vinte centésimos);

b) CA basico = 1,00 (um);

¢} CA max = 2,00 (dois).

Il - a dimensdo maxima de quadra sera limitada pelo sistema vidrio, garantida
a distancia maxima de 500,00m entre vias coletoras e/ou arteriais, obedecidos os seguintes
parametros:

a) na ZAE-PIDS localizada na Area Prioritaria do PIDS, para quadra com
dimensdo superior a 130m devera ser prevista a transposicdo da quadra para pedestres e
ciclistas, no maximo a cada 130,00m, através de Espaco de Fruicdo Publica - EFP, conforme
definido no art. 82 desta Lei Complementar, com a formagdo de rede que garanta acessibilidade

€ conexdo entre os EFP e o sistema vidrio; M
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b) as dreas de interseccio entre EFPs deverdo permitir 2 insercdo de um
circulo de no minimo 4,00m de raio;

¢} a area e a configuracio do EFP deverdo constar no decreto de aprovagdo do
parcelamento, na matricula do Cartério de Registro de Iméveis, nos Cadastros Fisico e Fiscal do
Municipio e na Ficha Informativa dos lotes em qgue incide;

d) para casos em que a atividade a ser implantada possua especificidades de
seguranca ou que comprovadamente ndo permita a implantacio de transposi¢ao de quadra a
cada 130m, na ZAE-PIDS localizada na Area Prioritiria do PIDS,conforme estabelecido na alinea
a deste inciso, a SMPDU poderé estabelecer modos alternativos de transposicao da quadra ou,
na impossibilidade de qualquer alternativa, dispensar desta obrigacdo;

e) para os casos de que trata a alinea “d”, o interessado devera ser apresentar
a justificativa e comprovacdo da impossibilidade de implantacio da transposicdo para a
avaliagdo quanto ao estabelecimento de modos alternativos de transposicdo da quadra ou para
a dispensa desta obrigac3o.

llt- os lotes deverdo respeitar os seguintes parametros:

a} lote minimo = 500m?;

b} lote maximo = tamanho da quadra;

c) testada minima de 16,00m;

d) EFP de, no minimo, 20% da area do lote;

e) taxa de permeabilidade do lote de, no minimo, 20% da drea do lote, sendo
gue as areas permeaveis deverio voltar-se para o logradouro piblico ou para Espaco de Fruicio

Piblica, sendo permitido substituir até 50% da taxa de permeabilidade por sistema de

retencdo, detengdo e/ou infiltragio que assegure o equivalente a permeabilidade natural, antes
da edificacdo.

IV - quando o EFP possuir areas permedveis, estas poderao ser computadas
para calculo da Taxa de Permeabilidade do lote;

V - as edificacdes deverdo atender os seguintes parametros:

a) altura maxima da edificagdo deve respeitar o estabelecido no § 12 do art.
40, com a excegdo prevista no § 22 do art. 40;

b) afastamento de fundos: 6,00m, para edificagbes com altura maior que
10,00m;

c) afastamento lateral: /\

1 facultativo para edificacio com até 10,00m de altura;

\
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2. se houver afastamento para edificacdo horizontal, devera ter, no minimo,
4,00m;

3. para o corpo da edificacdo acima de 10,00m - minimo de 4,00m;
d) recuo facultativo;
e) nimero minimo de vagas para bicicleta = 1/250 m? de construgdo;

f) permeabilidade visual — no minimo 2/3 dos alinhamentos do fote voltado
para logradouros publicos ou EFP de alargamento de passeio e 1/3 das faces voltadas para EFP
de transposicio de quadra.

Art. 68. Ficam concedidos os seguintes incentivos urbanisticos na ZAE-PIDS:

| - fica isento de pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir a
utilizagao do Coeficiente de Aproveitamento ~ CA acima do CA Basico;

Il - fica permitida a interligacdo entre quadras e edificacdes através da cessio
do espaco aéreo sobre vias publicas, com altura minima de 6,00m livres entre a via e a
interligagdo, exceto sobre via que compde a Rede Estrutural de Mobilidade - Eixo do DOT,
observando-se que:

a) a drea edificada acima da via publica sera objeto de outorga onerosa,
mesmo que descoberta, podendo ser edificados até 2 pavimentos e largura maxima de 6,00m;

b} o valor de referéncia para a cobranga da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serd a média do valor do metro quadrado dos terrenos interligados, conforme
definido no Mapa de Valores;

c) a drea edificada de que trata a alinea “a” n3o sera computada no
Coeficiente de Aproveitamento - CA e para fins tributarios;

I - possibilidade de utilizagdo de parametros especificos para Projetos
Inovadores, nos termos do art. 75 e ss, desta Lei Complementar — Subsecdo IV deste Capitulo.

Subsecdo i}
Do Condominio de Lotes

Art. 69. Considera-se condominio de lotes o empreendimento que resultar em
lotes privativos e dreas comuns, conforme estabelecido no Codigo Civil.

Paragrafo Gnico. O condominio de lotes s6 pode ser empreendido em lotes
provenientes de parcelamento do solo, conforme definido no art. 44 desta Lei Complementar,
atendidos os parametros estabelecidos nos arts. 49 e 50 desta Lei Complementar, no caso de
loteamento, e 0s arts 51 e 52 no caso de desmembramento.

Art. 70. O condominio de lotes deverd atender as seguintes condicdes: Pu“' \
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I'- na ZAE-PIDS: é permitida a tipologia CSEl;

Il - na ZC-PIDS: sdo permitidas, nos lotes privativos, as tipologias HCSEI, CSEl e
HMYV, sendo que a tipologia HMV sd sera permitida em condominio de lotes em conjunto com
as tipologias HCSEI e/ou CSEl, sendo que a tipologia HMV fica limitada a no maximo 30% da
area dos lotes privativos;

Hl - a drea total do condominio de lotes ndo pode ultrapassar a dimens3o
maxima do lote prevista em cada zoneamento;

IV - 0 nimero maximo de unidades de lotes privativos sera igual a divisdo da
area do lote por 500 m?;

V - deverdo ser previstos lotes privativos, resultantes do condominio de lotes,
voltados para as vias pablicas e/ou para EFPs de alargamento de passeio publico na proporc¢do
de, no minimo, 2/3 dos alinhamentos do lote, sendo que os alinhamentos dos lotes privativos
voltadas para a via publica dever3o garantir Permeabilidade Visual de 2/3 de sua extensdo;

VI - os lotes privativos resultantes do condominio de lotes deverdo garantir
Permeabilidade Visual de, no minimo, 1/3 para os demais EFPs;

VIl - as vias de circulagdo internas deverdo permitir o acesso de veiculos de
emergéncia;

VIII - os demais pardmetros sdo aqueles definidos para as tipologias de
ocupagdo do solo, de acordo com as respectivas zonas;

IX - podera ser enquadrado como Projeto Inovador, nos termos do art. 82
desta Lei Complementar.

§ 12 As condiges estabelecidas neste artigo ndo se aplicam a regularizacao
dos campi atuais da PUCC e Unicamp, observado o disposto no art. 45, li, desta Lei
Complementar.

§ 22 Entende-se por lotes privativos as fragBes privativas oriundas do
condominio de lotes.

Subsegdo IV
Das Vagas de Estacionamento

Art. 71. Na ZC-PIDS é proibido vaga e drea de circulacdo e manobra de
veiculos na interface entre o lote e o logradouro publico.

Art. 72. Na ZAE-PIDS a vaga e drea de circulacio e manobra de veiculos
poderdo ocupar, no maximo, 50% da drea de interface entre o lote e o logradouro piblico.

Art. 73. No Espaco de Fruicdo Publica - EFP s¢ serd permitido o embarque e

desembargue de passageiros e vagas de bicicleta. P
% {/X
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Art. 74. Ficam estabelecidas as seguintes condigdes para os acessos de
veiculos aos iméveis, conforme definicéio e classificacio do art. 92 da Lei Compiementar n® 208,
de 2018:

I - o acesso de veiculos deverd ser viabilizado sem prejudicar o fluxo de
pedestres na calgada ou o fluxo de veiculos no leito carrogavel da via publica, devendo estar no
mesmo nivel do passeio publico;

[l - o rebaixamento maximo de guia é de 8,00m e de 12,00m guando houver
previsao de vaga para caminh3o e 6nibus;

lIE - os acessos de veiculos ao imdvel serdo sempre indiretos, isto &, acesso a
vaga feito a partir de drea de estacionamento ou de area interna de manobra, com acesso a via
publica por fluxo simples ou fluxos simultineos de entrada e saida;

IV - o acesso ndo podera ser feito diretamente pela esquina, devendo
respeitar um afastamento minimo de 6,00m do Ponto de Intersecio - Pl do prolongamento das
linhas tangenciais do alinhamento da guia;

V - devem ser independentes do acesso de pedestres;

VI - o rebaixamento de guia para acesso de veiculos ao nivel da calgada deve
ser acomodada na faixa de servico, conforme Inciso IV do art. 50 desta Lei Complementar,
ocupando no maximo 1,00m da largura do passeio publico;

VII - a acomodac¢do do acesso entre o perfil do logradouro e os espagos de
circulagdo e estacionamento sera feita exclusivamente dentro do imovel, de modo a nio criar
degraus ou desniveis abruptos na calcada;

VHI - no caso de acesso duplo, a entrada e a saida deverio ser separadas por
meio de sinalizagdo, sendo permitida a entrada e a saida por ruas distintas;

IX - visando a seguranca dos pedestres, a saida de veiculo do iméve!l devers
receber sinalizacdo de alerta de veiculos e sinalizar a prioridade do pedestre na travessia no
acesso.

§ 12 Na hipétese do inciso IV deste artigo, quando o raio de curvatura da guia
for superior a 30,00m, nio serd considerada esquina.

§ 22 O dimensionamento da vaga especial para Pessoa com Deficiéncia - PCD
devera atender ao disposto na Norma Brasileira - NBR 9050, da Associacdo Brasileira de Normas
Teécnicas — ABNT, ou outra que venha a substitui-la.

Secdo IV
Dos Parametros Especificos para Projetos Inovadores

Art. 75. Entende-se por Projetos Inovadores aqueles que  possuam
reconhecida qualidade urbanistica, a ser atestada pelo Comité de Anidlise de Projetos e
Acompanhamento, considerando os objetivos do art. 20 desta Lei Complementar, e que tragam

W
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ganhos no que se refere, concomitantemente a-
| - sustentabilidade:;
Il - prioridade do pedestre;

P - qualificagdo de espagos pablicos ou de fruicio publica através da
integracdo entre os empreendimentos, as areas publicas e os bens naturais.

§ 12 Poderdo ser aprovados Projetos Inovadores na ZC-PIDS e ZAE-PIDS.

§ 2¢ Os Projetos Inovadores poderdo ser de parcelamento do solo, de
edificagdo ou de condominio de lotes.

§ 32 Os ganhos indicados no coput serdo obtidos através do atendimento 3s
condigdes estabelecidas nos arts. 76, 78, 79, 80, 81 e 82, conforme se tratar de parcelamento,
edificagdo ou condominio de lotes.

Subsecdo |
Dos Projetos Inovadores de Parcelamento do Solo

Art. 76. Para ser enquadrado como Projeto Inovador de parcelamento do
solo, em todas as Zonas, deverio ser atendidas, concomitantemente, as seguintes exigéncias:

| - Espago de Fruigdo Publica — EFP de, no minimo, 30% em relacio a drea total
da gleba;

Il - EPC e Espago Livre de Uso Publico em percentual superior a 20% do
minimo previsto no art. 49, incisos Il e IV, desta Lei Complementar;

Il - apresentar solugdo de rede de internet ou loT.

Art. 77. Q Projeto Inovador de parcelamento do solo terd os seguintes
incentivos urbanisticos, além dagueles previstos nos arts. 62 e 68 desta Lei Complementar:

I - ampliagdo da ZC-PIDS em até 100,00m, nos termos do § 12 do art. 41, desta
Lei Complementar;

Il - tamanho maximo do lote igual ao tamanho maximo da quadra
estabelecida para cada Zona, observadas a transposicdo de quadra para pedestres e ciclistas, no
maximo a cada 130,00m, através de EFP, conforme definido no art. 82 desta Lei Complementar,
e a formacdo de rede que garanta acessibilidade e conexdo entre os EFPs e o sistema viarig;

Bl - adocdo de Via Compartithada, nos termos do art. 29, desta Lei

Complementar; M
A\
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IV - podera apresentar proposta de insercdo urbana dos corredores ecoldgicos
com pardmetros diferentes dos estabelecidos no inciso Il do art. 32 desta Lei Complementar,
mediante analise do Comité de Anélise de Projetos e Acompanhamento da Aplicacdo de Lei
Complementar e autorizagio da SECLIMAS, para aprovagao da proposta apresentada.

=]

§1

Os demais pardmetros sdo aqueles definidos para cada Zona.

§ 22 Para obten¢do dos incentivos previstos, o interessado devera solicitar
seu enquadramento como Projeto Inovador no momento do parcelamento do solo.

Subsegio Il
Dos Projetos Inovadores de Edificacdo

Art. 78. Para ser enquadrado como Projeto Inovador de Edificacio, em todas
as Zonas, deverdo ser atendidas, concomitantemente, as seguintes exigéncias:

| - EFP de, no minimo, 30% da area do lote, podendo ser computado o EFP ja
gravado na matricula do Cartério de Registro de Iméveis do lote;

fl - indicagdo, no projeto de edificacdo ou no lote, da localizagdo de

dispositivos que promovam a autossustentabilidade da edificagdo em, pelo menos, 3 aspectos
enquadrados nos seguintes temas:

a) geragdo de energia renovavel e sustentavel ou redugdo de consumo de
energia;

b) gestdo sustentavel de residuos;

¢} reducdo de consumo de recursos naturais nio renovaveis;

d) preservagdo ou conservacio da fauna;

e} promogéo da infiltragdo natural das dguas pluviais utilizando SBN;
f} valorizacao da iluminac3o natural;

g) aproveitamento da ventilacio;

h} arquitetura biomimética.

§ 12 As hipdteses do inciso Il deste artigo ndo serdo consideradas se
atendidos os parametros minimos exigiveis legalmente.

§ 22 O Projeto Inovador de edificacio terd o Fator de Planejamento — FP =
0,95 que poderd ser cumulativo ac FP pelo uso da tipologia HCSEl, conforme art. 62, como
incentivo urbanistico.

§ 32 Os parametros técnicos para atendimento aos itens do inciso Il serio
regulamentados pela SECLIMAS e serdo verificados no processo de licenciamento ambiental

j
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municipal, devendo ser implantados até o pedido de Certificado de Conclus3o de Obra - CCO.

Art. 79. Na ZC-PIDS localizada na Area Prioritaria do PIDS, também poderd ser
enquadrado como Projeto Inovador de edificacio a tipologia HCSEI:

|- que atenda as seguintes exigéncias, concomitantemente:

a) no minimo 60% das unidades habitacionais com area nio superior a 50 m?,
com no maximo 1/2 vaga de garagem por unidade;

b) no minimo 70% da drea construida do térreo destinada ao uso nio
residencial, com Fachada ativa .

Il - que destine, no minimo, 30% da &rea construida para unidades
habitacionais de interesse social, sendo no minimo 30% para atendimento de familias com
renda bruta mensal de até 3 {trés) salarios minimos e 50% para para atendimento de familias
com renda bruta mensal superior a 3 (trés) e inferior a 6 (seis) saldrios minimos.

§ 12 O Projeto Inovador de edificagdo de que trata o inciso | deste artigo terd
0 FP = 0,5 como incentivo urbanistico.

§ 22 O Projeto Inovador de edificagio de que trata o inciso Il deste artigo terd
desconto da Outorga Onerosa do Direito de Construir na mesma proporgdo da area destinada a
HIS como incentivo urbanistico.

§ 3¢ As unidades de HIS poderio ser destinadas a venda ou 3 locagdo social.

§ 42 A moradia compartilhada de que trata a alinea a do inciso ! serd
regulamentada por ato do Poder Executivo.

Art. 80. Na ZC-PIDS localizada na Area de Ampliacdo do PIDS poderd ser
enquadrado como Projeto inovador de edificacdo o empreendimento gue destinar, no minimo,
30% da drea construida para unidades habitacionais de interesse social (HIS), sendo no minimo
30% para atendimento de familias com renda bruta mensal de até 3 {trés) saldrios minimos e
50% para para atendimento de familias com renda bruta mensal superior a 3 {trés) e inferior a
6 (seis) salarios minimos, sendo que:

| - o Projeto Inovador de edificacdo de que trata o coput deste artigo tera os
seguintes incentivos urbanisticos:

a) acréscimo no CA na mesma propor¢do da area destinada a HIS, até o limite
de CA Maximo= 2 (dois);

b) aumento da densidade habitacional maxima para 500 unidades
habitacionais por hectare;

c) desconto do pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir

roporcional @ area destinada a HIS.
prop n W . /‘/\
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It - para aplicagdo dos incentivos previstos no inciso | deste artigo serd
considerado o lote ou o lote privativo, no caso de condominio de Iotes, onde se localiza o
empreendimento;

Il - os demais parametros sdo aqueles definidos para cada Zona.

Paragrafo Onico. As unidades de HIS poderdo ser destinadas a venda ou 3
locagdo social.

Art. 81. Para fazer jus aos incentivos urbanisticos previstos, as unidades
habitacionais de interesse social constantes dos empreendimentos de que tratam os arts. 79 e
80 desta Lei Complementar deverfio fazer parte de programa publico de moradia ou do
programa de locagdo social do PIDS, a ser regulamentado por ato do Poder Executivo.

Subsecdo |l
Dos Projetos inovadores de Condominio de Lotes

Art. 82. O Projeto Inovador de condominio de lotes, em todas as Zonas,
podera ter dimensdo maxima da quadra e devera atender as seguintes exigéncias, além das
condi¢des estabelecidas no art. 70 desta Lei Complementar:

| - deverd ser estabelecida a transposigiio de quadra para pedestres e ciclistas,
no maximo a cada 130,00m, através de EFP, conforme definido no art. 8¢ desta Lei

Complementar, compondo rede que garanta acessibilidade e conexdo entre os EFPs e o sistema
viario;

Il - o EFP deverd ser de, no minimo, 30% da area do lote;

Hl - lote com EFP estabelecido no parcelamento do solo e gravado na
matricula do Cartério de Registro de Imdveis, quando inferior a 30%, devera ser
complementado;

IV - as areas de intersec¢do entre EFPs deverdo permitir a insercao de um
circulo de 4,00m de raio;

V - a area e a configuracao do EFP deverdo constar na planta aprovada e no
alvara de aprovagdo do condominio de lotes e das unidades privativas, na incorporagdo e na(s)
matricula(s) do Cartério de Registro de Iméveis da(s) unidade(s) privativa(s) em que incidir, nos
Cadastros Imobilidrio Fisico e Fiscal do Municipio e na na Ficha Informativa do lote.

Subseg¢do IV
Dos Procedimentos para Projetos Inovadores

Art. 83. O Comité de Analise de Projetos e Acompanhamento da aplicagdo
desta Lei Complementar, com o suporte técnico de que trata o art. 93, sera responsavel pelo
estabelecimento de procedimentos e pela anélise, enquadramento e publicidade das
solicitagBes de Projetos Inovadores.
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§ 12 Deverad se dar publicidade & composicdo da equipe técnica responsavel
pela anélise e sua orientacdo quanto ao enquadramento dos Projetos Inovadores,

§ 22 Os critérios para composicio da equipe técnica, os documentos a serem
apresentados pelo interessado, os critérios para analise e enquadramento como Projeto
Inovador e a forma de publicidade serdo regulamentados por decreto.

Art. 84. Deverao constar do Decreto de Aprovacio de Parcelamento do Solo e
do Alvard de Aprovacdo de Edificagdo ou de Condominio de Lotes, quando tratar-se de Projeto
Inovador, os incentivos concedidos e 0s compromissos do empreendedor.

Paragrafo Unico. Para o recebimento do parcelamento do solo e expedicdo do
Certificado de Conclusdo de Obra — CCO da edificacio e do condominio de lotes deverd ser
atestado pelo Comité de Andlise de Projetos e Acompanhamento da aplicagio desta Lei
Complementar o cumprimento das exigéncias para enquadramento como Projeto Inovador.

Art. 85. Quando atestado o n3o cumprimento das exigéncias previstas para
enquadramento como Projeto Inovador de parcelamento do solo, de edificagdo ou de
condominio de lotes incidirdo multas e san¢des previstas na legislagdo, sem prejuizo da
adequacdo da implantagdo ao projeto aprovado.

Paragrafo Unico. Lei especifica estabelecerd multas e sancbes para
irregularidades ainda ndo previstas na legislac3o.

TITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 86. A utilizacao dos instrumentos urbanisticos na area do Polo de
Inovagdo e Desenvolvimento Sustentdvel — PIDS tem como objetivos:

I - desestimular a retengdo de iméveis ndo utilizados para os objetivos do PIDS
na Area Prioritéria;

Il - estimular a ocupagdo da Zona de Centralidade ~ ZC Prioritaria PIDS;

I - mitigar os impactos urbanos, socioecondmicos, ambientais e culturais
gerados por empreendimentos ou atividades;

IV - viabilizar a implantacdo do PIDS.

Art. 87. O Poder Executivo poderad outorgar onerosamente o direito de
construir acima do CAb - coeficiente de aproveitamento basico, nos casos previstos nesta Lei
Complementar, mediante contrapartida financeira dos beneficidrios, nos termos dos arts. 28 a
31 da Lei Federal n? 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 12 Os recursos auferidos com o pagamento da outorga onerosa do direito
de construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU e
aplicados nas finalidades admitidas pelo art. 26 da Lei Federal n? 10.257, de 2001.

\
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§ 22 A aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera aplicada de
acordo com os arts. 181 a 183 da Lei Complementar 208, de 2018.

§ 32 Aimplanta¢do gradual para a cobranca de outorga onerosa estabelecida
no artigo 90 da Lei Complementar n? 189, de 2018 se aplica as edificagbes a serem aprovadas
com base nesta Lei Complementar.

Art. 88. A Outorga Onerosa de Alteragio de Uso serd aplicada nos casos
previstos na Lei Complementar n? 207, de 2018.

Art. 89. O parcelamento, edifica¢do ou utilizacio compulsdrios, o Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU Progressivo no Tempo e a Desapropriacio com Pagamentos
em Titulo serdo aplicados na Area Prioritaria do PIDS, de acordo com os artigos 115 a 125 do
Plano Diretor, Lei Complementar n2 189, de 2018.

Art. 90. A elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca- EIV e do Relatério
de Impacto de Vizinhanca — RIV, conforme caracterizado nos artigos 162 a 168, da Lei
Complementar n? 208, de 2018, é obrigatdria para o licenciamento dos empreendimentos e
atividades abaixo relacionados:

I - obra nova e regularizagdo com area construida acima de 2.500 m?;

Hl - empreendimento ou atividade que movimente mais de 250 pessoas/dia,
entre fixas e flutuantes;

It - escolas de ensino médio, faculdades e universidades;

IV - locais de eventos, inclusive cultos religiosos, com capacidade superior a
250 pessoas;

V - atividades geradoras de ruidos noturnos;

VI - aumento de capacidade de publico, com ou sem aumento de srea
construida, em cem pessoas ou 15% ou mais da lotacio ja autorizada;

VIl - loteamentos e desmembramentos;

VI - para efeito da aplicagio deste regramento, entende-se por area
construida aprovada original aquela que possui Certificado de Conclusdo de Obra ou Alvara de
Aprovacgao;

VIl - quando a somatdria da drea construida das ampliagbes sequenciais
autorizadas que ndo foram objeto de EIV/RIV atingir os limites estabelecidos, deverd ser
apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanca;

IX - a area construida total relacionada ao dltimo EIV/RIV aprovado serd
considerada como drea construida aprovada originalmente;

N
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X - para os efeitos do inciso V deste artigo, consideram-se atividades
geradoras de ruido noturno aquelas descritas abaixo:

a) discotecas, casas noturnas ou congéneres, qgue operem em horario
especial, nos termos de legislagio especifica;

b} casas de shows, espetaculos ou eventos.

§ 12 Para obra nova e regularizagdo no raio de 1 km do CNPEM deverd
obrigatoriamente ser apresentado EIV/RIV, independentemente da area construida.

§ 22 O entorno do perimetro do PIDS deverd ser considerado na irea de
influéncia para elaboragdo do EIV e serdo regulamentados por decreto os requisitos para maior
publicidade dos EIV para a sociedade.

Art. 91. Sera criado no prazo de 360 dias o Programa de Locagdo Social do
PIDS, observando-se que:

I - o Programa de Locagdo Social deverd priorizar estudantes e trabalhadores
de baixa renda da regido;

Il - o programa devera fomentar a participacio das empresas e instituicdes
implantadas e que vierem a se implantar no PIDS, bem como outras formas para o seu
financiamento;

il - os empreendimentos multifamiliares ou mistos que destinarem unidades
para o Programa de Locag¢8o Social, poderdo receber incentivos edilicios e fiscais;

IV - poderdo ser previstas parcerias com entidades sem fins lucrativos para
gestdo do Programa de Locag3o Social;

V- 0 Programa de Locag¢do Social do PIDS serd instituido por lei especifica.

Art. 92. Outros instrumentos da politica urbana poderdo ser aplicados no
PIDS, mediante legislacdo especifica.

TITULO 14
DA ANALISE DE PROJETOS NO PIDS

Art. 93. Fica criado o Comité de Analise de Projetos e Acaompanhamento da
Aplicagdo desta Lei Complementar.

§ 12 O Comité de Anadlise de Projetos e Acompanhamento da Aplicacido desta

Lei Complementar serd composto, minimamente, por representantes das seguintes secretarias
municipais;

f
I- Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano; W\

!
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Il - Secretaria Municipal de Urbanismo;

Il - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Tecnologia e
Inovacio;

IV - Secretaria Municipal do Clima, Meio Ambiente e Sustentabilidade; e

V - Secretaria Municipal de Infraestrutura.

§ 22 O Comité previsto no caput deste artigo podera consultar outros orgaos,
conselhos municipais e a Gestdo do PIDS, quando necessario.

§ 32 A designacio do Comité de Analise de Projetos e Acompanhamento da
Aplicacdo desta Lei Complementar, seus atos e procedimentos deverdo ser estabelecidos em
decreto, com a devida transparéncia e publicidade.

Art. 94. S3o atribuicbes do Comité de Anélise de Projetos e Acompanhamento
da Aplicagdo desta Lei Complementar:

| - estabelecer critérios e procedimentos para analise, enquadramento e
publicidade das solicitagdes, inclusive de Projetos Inovadores, de acordo com os pardmetros
estabelecidos;

Il - estabelecer os fluxos e formas de registro dos dados e informagdes
relativos a aplicagdo desta Lei Complementar que devem ser organizados em banco de dados
de forma a subsidiar o monitoramento e avaliaciio quanto a sua efetividade por indicadores a
serem criados e monitorados no dmbito da Gestdo do PIDS, conforme § 22 do art.20;

I - analisar e aprovar as solicitagdes de enquadramento como Projetos
Inovadores, ouvida a Gestdo do PIDS, e encaminhar aos setores competentes para aprovacio
dos projetos de parcelamento, edificacio e condominio de lotes;

IV - colaborar com a Gestdo do PIDS na definicio de critérios e procedimentos
para emissdo de anuéncia prévia para autorizacdo (emissio de alvara de parcelamento,
construgdo ou uso) para implantagdo de atividades na ZAE-PIDS;

V - dirimir davidas e estabelecer entendimentos relativos 3 aplicagdo desta Lei
Complementar.

§ 12 O Comité de Andlise de Projetos e Acompanhamento da Aplicacdo desta
Lei Complementar se valerd de suporte técnico para elaboragdo de pareceres, andlises,

procedimentas, normas, sempre que necessario, por profissionais qualificados, de acordo com
as demandas do Comité.

§ 22 Os atos do Comité de Anadlise de Projetos e Acompanhamento da
Aplicacdo desta Lei Complementar devero estar fundamentados por manifestacdo técnica, no

que couber.
e
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TITULO v
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 95. Serdo aplicados os pardmetros construtives e urbanisticos previstos
nesta Lei Complementar para todos os requerimentos protocolizados a partir da data de sua
publicacao.

Art. 96. Ficam assegurados os efeitos dos seguintes documentos:
I - Alvaras de Aprovagdo, Execucdio e Uso concedidos anteriormente;

Il - direitos de construgdo constantes de Certiddes e de parecer final expedido
pelo Grupo de Analise de Projetos Especificos — GAPE, desde que observados os prazos de
vigéncia dos referidos documentos;

Hi - decretos de aprovacdo de parcelamento do solo no prazo de vigéncia, 56
podendo ser renovado se, no minimao, concluida a fase de terraplenagem, devendo constar na
Ficha Informativa dos iméveis oriundos destes parcelamentos que deverdo ser atendidos os
parametros correspondentes ao zoneamento que embasou a aprovagdo do parcelamento;

IV - Certiddo de Diretrizes Urbanisticas expedida até dezembro de 2023,
devendo ser anotado na Certidic de Diretrizes Urbanisticas e planta de cadastramento ou de
revalidagdo de diretrizes que o futuro parcelamento e aprovagic de empreendimento se
baseardo na legislagio que antecede a promulgagdo desta Lei Complementar.

§ 12 Salvo disposicdo legal em sentido contrario, os documentos juntados aos
autos no prazo estabelecido ndo perderdo a validade durante a analise, exceto:

'- nos casos de indeferimento ou arquivamento por desinteresse ou
abandono do projeto;

Il - nos casos de alteragdo da finalidade de uso ou das caracteristicas do
empreendimento pretendido pelo interessado;

Hi~ em virtude de projetos e intervencdes de interesse publico que interfiram
nas diretrizes expedidas e projetos em analise, mediante indenizagdo, quando for o caso.

§ 22 Nos parcelamentos aprovados com base em fegislacdo anterior 3
publicacdo desta Lei Complementar, devers ser anotado nas Fichas informativas dos lotes que
aprova¢do de empreendimento se basears na legislagdo anterior aplicavel.

§ 32 Nos lotes existentes antes da vigéncia desta lei Complementar,
independentemente de suas dimensdes, poderdo ser feitas edificagdes segundo os tipos de
ocupagao HMV, CSEl e HCSEI, desde que permitidos na zona em gue se situem e obedecidas as
disposi¢des construtivas e os pardmetros de ocupagao do solo respectivos previstos nesta Lei
Complementar.

A
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§ 42 Para os processos de parcelamento do solo com Andlise Prévia liberada
anteriormente a publicagdo desta Lei Complementar ou protocolados anteriormente 3
publicacdo desta Lei Complementar porém que ainda ndo possuem liberacio da Analise Prévia,
que tenham apresentado todos os documentos exigidos para analise do empreendimento e
ndo haja alteragdo da finalidade de uso ou das caracteristicas do empreendimento pretendido
pelo interessado, fica garantida sua continuidade, devendo observar o estabelecido nos §22 ¢
§ 32 deste artigo.

§ 52 Os processos de parcelamento do solo em parceria com a Cohab-
Campinas, com base na Lei Complementar n? 312, de 2021, protocolados anteriormente 3
publicagdo desta Lei Complementar, que tenham apresentado todos os documentos exigidos
para andlise do empreendimento e n3o haja alteracio da finalidade de uso ou das
caracteristicas do empreendimento pretendido pelo interessado, fica garantida sua

continuidade, bem como a utilizacdo dos pardmetros de uso e ocupagao da Lei Complementar
n? 312, de 2021.

§ 62 Para os casos de que trata o inciso IV deste artigo o prazo de validade do
Cadastramento ou Revalida¢do de Diretrizes e respectiva Certidio de Diretrizes Urbanisticas é
de 01 (um) ano, independentemente do prazo de validade constante do documento, sendo que
apos este periodo devera ser solicitada a atualizaciio das diretrizes urbanisticas, para que sejam
informadas as novas diretrizes nos termos desta Lei Complementar, sem cobranga de taxas de
analise durante seu periodo de vigéncia.

§ 79 As solicitagBes protocoladas anteriormente a publicacio desta Lei
Complementar, poderdo ser analisadas nos termos desta Lei Complementar, desde que haja
manifestacio expressa do interessado, no prazo de 180 dias contados de sua publicagdo.

Art. 97. Os imoveis situados em &dreas envoltdrias de sitios tombados
obedecerdo, além dos parametros estabelecidos, as restricdes relacionadas ao préprio
tombamento ou que vierem a ser estabelecidas e regulamentadas por legislac3o especifica.

Art. 98. Deverdo ser observadas as demais legisla¢des municipais, estaduais e
federais incidentes.

Art. 99. A incidéncia de Espaco de Fruicdo Publica, Fachada Ativa,
Permeabilidade Visual, unidades de Habitagdo de interesse Social - HIS, limite de altura em
funcdo de protecdo de fragmento de vegetacio nativa deverio constar na matricula do Cartério
de Registro de Imdveis, no Cadastro Fisico e Fiscal do Municipio e na Ficha Informativa do
imdével.

§ 12 No caso de edificagdo, devera constar também na planta aprovada e no
Certificado de Conclusdo de Obra — CCO.

§ 22 Serdo regulamentadas por lei as penalidades e multas para os iméveis
que desvirtuarem a destinagdo das dreas previstas no caput, sem prejuizo as sangdes penais e
civis,

§ 32 As penalidades e multas previstas no § 22 deverio ser mantidas até
regularizacdo do objeto da irregularidade. M fn‘f\
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Art. 100. Os imoveis em que incidir Espago de Fruicdo Publica, Fachada Ativa
e/ou Permeabilidade Visual, conforme estabelecido nesta Lei Complementar, deverdo manter
essa informacdo no imével, em local visivel e de acesso publico.

Art. 101. Fica o Poder Executivo autorizado a expedir normas regulamentares
para o fiel cumprimento desta Lei Complementar.

Art. 102. As disposi¢bes das Leis Complementares n2 207, de 2018 e n2 208,
de 2018, ndo conflitantes, somente poderdo ser aplicadas de forma subsidiaria as disposicBes
desta Lei Complementar.

Art. 103. As disposigbes da Lei Complementar 312, de 2021, ndo se aplicam
no PIDS.

Art. 104. Ficam revogadas:
| - alein?8.252, de 03 de janeiro de 1995; e
Il - a Lei Complementar n2 22, de 03 de jutho de 2008.

Art. 105. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.

Campinas,
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Campinas, 12 de dezembro de 2023.

Mensagem n? 235/2023 - GP

Assunto: Encaminha projeto de lei complementar que
“Dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo do Polo de Inovagio para o Desenvolvimento
Sustentavel — PIDS”.

SENHOR PRESIDENTE:

Temos a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para exame e deliberagio
dessa Egrégia Cdmara Municipal, o incluso projeto de lei complementar que “Dispde sobre o
Parcelamento, Uso e Ocupac¢io do Solo do Polo de Inovacdo para o Desenvolvimento
Sustentdvel — PIDS”.

A presente proposi¢do visa a implementar e disciplinar este importante Polo
Estratégico de Desenvolvimento, conforme CIATEC/Unicamp, conforme estabelecido no art. 23

e ss. do Plano Diretor Estratégico do Municipio, Lei Complementar n2 189, de 08 de janeiro de
2018.

Referido Polo de Inovagdo para o Desenvolvimento Sustentdvel é um dos trés
polos de desenvolvimento estratégico do Municipio, estabelecidos pelo Plano Diretor
Estratégico e trata-se de projeto de alcance regional, no qual se busca o regramento do
parcelamento, uso e ocupacdo do solo para dara base a sua consolidacdo, q ue dependers,
ainda, do estabelecimento da Estrutura de Gest3o e incentivos fiscais e tributdrios, que serdo
objeto de legislacio especifica

Assim, a proposta busca o estimulo 3 ocupacdo equilibrada e sustentavel da
regido, com a promogdo de mecanismos de incentivo 3 instalacao de centros de pesquisas,
laboratdrios e empresas industriais de alta tecnologia; a ocupagdo mista de areas, o incentivo
ao desenvolvimento de projetos inovadores e a instalagdo de empresas de ciéncia e tecnologia,
sem descuidar da prote¢do ambiental e das areas de maior suscetibilidade as inundacdes.

A proposicao foi amplamente divulgada e discutida com a populacdo e
entidades localizadas na regido, sendo objeto de diversas audiéncias publicas, oficinas e
reunides, tendo recebido observagGes e sugestdes da comunidade, nos termos estatuidos nos
arts. 180, Il e 181 da Constituicdo do Estado de Sdo Paulo.

Exmo. Sr.
Ver. LUIZ ROSSINI

proj-102-2023



Prefeitura Municipal de Campinas

Na certeza de que a Edilidade sabera dar apoio e aprovagdo a esta importante
iniciativa, coloco-me a disposicdo, assim como o corpo técnico do Municipio, para eventuais
esclarecimentos quanto a proposigio.

Essas as razdes que ensejam o encaminhamento do presente projeto de lej
complementar a alta deliberacdo dessa Egrégia Cdmara Municipal.

Nesta oportunidade, contando com a aprovacdo desta importante iniciativa,
renovamos a Vossa Exceléncia e ilustres Vereadores nossos protestos de alta estima e distinta

consideracio.
7
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Exmo. Sr. Prefeito Municipal

Submeto e encaminho a respeitavel apreciacdo de Vossa Exceléncia, o incluso

PROJETO DE LEI e respectiva Mensagem, que:

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO DO POLO DE INOVAGAO PARA O
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL -PIDS.

Campinas, 11 de dezembro‘de 2023.

PETER PANUTTO

Secretaria Municipal de Justica



